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® Vlastnim pozemek a rodinny do-
mek situovany na kraji obce. Dozvé-
dél jsem se od zndmého, Ze soused
zamysli zi'izeni podnikatelské provo-
zovny na svém pozemku, ktery primo
sousedi s mym. Pldnovanou provozov-
nu a mij dum déli vzddlenost nece-
Iych dvacet metrii, a proto se obdavdam
hlu¢ného provozu a s jeho zamérem
nesouhlasim. Soused na to reagoval
tak, Ze oddélil od své parcely zhruba
metrovy pruh podél celé hranice na-
Sich pozemkii a daroval jej své matce
s tim, Ze ted uZ se nemusi se mnou
bavit. Sdélil mi, Ze se o stavebnim
rizeni stejné viibec nedozvim. Mdm
v takovém pripadé néjakou moznost
se brdnit?

Postup souseda je za urcitych pod-
minek moZno povaZovat za obchéazeni
zdkona. Rozhodujici bude posouzeni
ze strany stavebniho ifadu, zda budete
ve stavebnim fizeni jeho ucastnikem.
V rdmci stavebniho #{zeni se potom ja-
kozto tcastnik mtizete branit podéava-
nim namitek a pfedklddanim dtkaza.
Dulezité je, abyste se o probihajicim
Uzemnim, popt. stavebnim ¥{zeni vcas
dozveédél.

Stavebni
skldda ze t¥i ¢éasti, a to tzemniho Fi-
zeni, ¥izeni o vydan{ stavebniho povo-
leni a fizeni o povoleni uzivani stav-
by. Soucasny stavebni zakon definuje
okruh tudastnikt tzemniho fizeni v §
85 odst. 1 tak, Ze ucastniky fizeni jsou
zadatel a obec, na jejimZ tizemi se ma
zamér realizovat.

Paragraf 85 v odstavci 2 stavebniho
zékona dale rozsifuje okruh tcastnikt
tzemniho fizeni na vlastniky pozem-
ku nebo stavby, na kterych ma byt po-
zadovany zamér uskuteénén, osoby, je-
jichz vlastnické nebo jiné vécné pravo
k sousednim stavbam anebo soused-
nim pozemkim nebo stavbdm na nich
muze byt tzemnim rozhodnutim pii-
mo dotéeno, osoby, o kterych tak sta-
novi zvlastni pravni pfedpis a spole-
¢enstvi vlastnikid jednotek.

Pokud se tyce vlastnikii sousednich
pozemki a staveb a osob, které k nim
maji jiné vécné pravo, je jejich dcas-
tenstvi v fizen{ o vydani stavebniho
povoleni feSeno v § 109 stavebniho za-
kona obdobné jako v tizemnim Fizeni.

Ve vasem pfipadé lze tedy predpokla-
dat, Ze vas stavebni tfad bude povazo-
vat za icastnika Fizeni. Neni-li se souse-
dem v $ir§im slova smyslu jednéno jako
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Fizeni v $ir$im smyslu se
i

s uc¢astnikem izemniho, popf. stavebni-
ho fizeni, mtiZe to vést podle okolnosti
piipadu i ke zruseni izemniho rozhod-
nuti, popt. stavebniho povoleni.

Vas soused vychazi dle naseho na-
zoru z nespravného vykladu zikona,
a to, Ze se vySe uvedené ustanoveni
tykd pouze vlastnikta (a dal$ich osob
majicich jina vécna prava) tzv. ,mezu-
jicich® pozemku a staveb, tj. takovych,
které maji se stavebnim pozemkem
spolec¢nou hranici (bezprostfedni sou-
sedé).

Ve starém stavebnim zakoné z roku
1976 byl okruh ucéastnikti omezen v §
139 pism. c¢) definici pojmu ,,sousedni
pozemKky a stavby na nich®. Za soused-
ni pozemky byly povaZovdny pouze
pozemky se spoleénou hranici s po-
zemkem, na kterém méla byt realizo-
vana nova stavba.

Toto chapani sousedniho pozemku
bylo zm&néno nélezem pléna Ustavni-
ho soudu ze dne 22. bfezna 2003, kte-
rym dos$lo k zruSeni ustanoveni § 136
pism. c) starého stavebniho zakona.

Aplikaci tohoto wustanoveni bylo
umoznéno obchazeni zakona vami
uvedenym zpusobem, tedy oddélenim
¢asti pozemku, kterd mé se sousedni-
mi pozemky spole¢nou hranici.

Takové konani tstavni soud ozna-
¢uje jako ziejmou viuli k obchézeni
zékona a povazuje jej za nepiipust-
né a zasadnim zplsobem omezujici
ustavné zakotvend prava vyplyvajici
z vlastnictvi.

Ustavni soud ve svém nélezu uvédi,
ze sousednimi pozemky, které mohou
byt dotéeny stavbou, mohou byt po-
zemky jakkoliv vzdalené od pozemku,
na kterém se stavebni zamér realizuje.
Pro postaveni tucastnika fizeni neni
tedy podstatné, kde se pozemek na-
chézi, ale zda muze byt timto staveb-
nim zamérem jakymkoliv zptisobem
zasaZen a v tom smyslu omezena vlast-
nicka (popf. jind) prava majitele tako-
vého pozemku.

Z vySe uvedenych davodd se zmi-
novand definice sousednich pozemku
do nového stavebniho zdkona jiz ne-
promitla.

Stavebni zdkon nicméné stale pouzi-
vd v § 109 pojem ,,sousedni pozemek*
bez blizsiho vykladu. Soucasné judika-
tura Nejvyssiho spravniho soudu od-
kazuje na principy uvedené ve zmirio-
vaném nélezu Ustavniho soudu, nebot
i po vydani nového stavebniho zdkona
zustala pradvni tprava ve stavebnim
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zakoné témét stejnd. Aby bylo moZno
se proti uvazovanému stavebnimu za-
méru branit, mus{ se dotéeny vlastnik
pozemku nebo stavby (soused) o ném
dozvédét.

Za timto ucelem stanovi stavebni
zékon v § 112 odst. 1 ohledné zahajeni
fizeni o vydéani stavebniho povoleni,
ze stavebni dfad ozndmi dcastnikim
Fizeni (tj. dle naseho nadzoru i vam),
ktefi jsou mu znédmi, a dotéenym or-
gdntim zahajeni stavebniho fizeni nej-
méné 10 dnid pfed tstnim jedndnim,
které spoji s ohledanim na misté, je-1i
to ticelné.

Zaroven upozorni dotcené organy
a ucastniky Fizeni, Ze zdvazna stano-
viska a némitky, popiipadé dukazy
mohou uplatnit nejpozdé&ji pfi istnim
jednéni, jinak Ze k nim nebude pfi-
hlédnuto.

Obdobnou tpravu obsahuje staveb-
ni zdkon v § 87 ohledné tzemniho
fizeni. Jakmile je zahdjeno tzemni,
popf. stavebni fizeni, stavebni ufad
zjisti okruh tcastnikd a vyrozumi je.
O tom, kdo je ucastnikem fizeni, se
stavebni tufad dozvidd budto od Za-
datele pfimo ze zadosti o tizemni roz-
hodnuti, popf. stavebni povoleni, nebo
prostudovdnim projektové dokumen-
tace a dalsich podkladt pfipojenych
k zadosti.

Okruh tdcastnika fizeni, ktefi jsou
mu znami, by podle § 45 odst. 1 sprav-
niho fadu, mél Zadatel uvést pfimo
v zadosti.

Z ustanoveni § 3 spravniho fadu
lze navic dovozovat, Ze urceni okruhu
ucastnikd dzemniho, popi. stavebniho
fizeni, je zarover ukolem stavebni-
ho dtadu. Je-li v izemi vydan tzem-
ni nebo regulaéni plan, dorucuje se
ozndmeni o zahdjeni tizemniho fizeni
Gcastnikim ¥i{zeni - uvedenym v § 85
odst. 2 (tj. mimo jiné i dotéeni souse-
dé) vefejnou vyhlaskou.

Je tedy tfeba sledovat pravidelné
ufedni desku a popf. internetové stran-
ky pfislusné obce (stavebniho tfadu)
a informovat se pravidelné u staveb-
niho ufadu, zda bézi tzemni, popfi.
stavebni Fizeni, ohledné& pfislusnych
pozemkii. x
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