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Prijezdova cesta k nemovitosti

® S manzelkou jsme pred nékolika
lety koupili pozemek v podhorské
oblasti a pldnovali na ném vystavét
chatu. Pozemek je pristupny prostied-
nictvim Sotolinové cesty sjizdné auto-
mobilem, kterd se napojuje na mistni
asfaltovou komunikaci. Tato prijezdo-
vd cesta slouzi také pro pristup k dal-
Sim stavbdm na sousedicich pozem-
cich a uZivaji ji i ostatni obyvatelé,
véetné vozidel mistniho zemédélské-
ho druzstva. Nemilym zjisténim bylo
sdéleni jednoho z nasich sousedii, Ze
pozemek pod ,,nasi“ prijezdovou ces-
tou zdédil mistni spekulant a nechal
se slySet, Ze za uzZivdni cesty budeme
muset platit, protoZe ji uzivime bez
jakéhokoliv oprdvnéni. V katastru
skutecné Zddné vécné bremeno za-
psdno neni. Byvaly majitel pozemku
pritom nikdy Zddnou iiplatu za uzivd-
ni cesty nepozZadoval. Md novy maji-
tel k tomuto jedndni prdavo?

S otdzkou sporti o pfistup k nemovitos-
ti se v praxi setkdvame pomérné casto.
Nejde pfitom jenom o spory ohledné
zfizeni pristupu k nové vzniklym po-
zemktim. BohuZel, neméné Casto se lze
setkat s pripady, jejichz skutkovy stav
se velice podoba popisu obsaZenému
v dotazu. JelikoZ nedisponujeme po-
drobnymi faktickymi ani mistopisnymi
znalostmi mistnich poméru, dovolime si
niZze poskytnout alespori obecny nastin
této problematiky a eventualnich postu-
pu k feSeni téchto situaci.

Zakon o pozemnich komunikacich
definuje mistni komunikaci jako vefej-
né pfistupnou pozemni komunikaci,
ktera slouzi prevazné mistni dopravé
na tdzemi obce. Jejim vlastnikem je ze
zakona obec. Na rozdil od mistni komu-
nikace je ucelovou komunikaci takova
komunikace, které slouzi ke spojeni
jednotlivych nemovitosti pro potieby
vlastnikii téchto nemovitosti nebo ke
spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi
pozemnimi komunikacemi nebo k ob-
hospodatrovani zemédélskych a lesnich
pozemki. Utelové komunikace se dsli
na vefejné pristupné a vefejné nepri-
stupné. Z charakteru ucelové komuni-
kace vyplyva, ze ji mize byt jak lucni
stezka, tak i Sotolinova ptijezdova ces-
ta. Utelové komunikace mtZou byt ve
vlastnictvi pravnickych i fyzickych
osob. Vylouceno neni ani vlastnictvi
této komunikace obci.

Za celem zjistén{, zda se jedna o po-
zemni komunikaci, doporucujeme se ob-
ratit na mistné piislusny silni¢ni sprav-
ni Gfad. Tim je obvykle obecni ufad
obce, ve které se cesta nachazi. Silni¢ni
spravni tfad vede evidenci mistnich
a v nékterych piipadech i ucelovych ko-
munikaci, které se nachazeji v obci.

Obecné lze fici, Zze v pfipadé mist-
nich a tcelovych komunikaci se jed-
né, aZ na vyjimky v podobé tcelovych
komunikaci umisténych v uzavienych
aredlech slouzicich potfebé vlastnika
nebo provozovatele tohoto aredlu, ve-
smés o vefejné piistupné komunikace,
a to pfimo ze zdkona. To znamena, Ze
opravnéni vefejnosti uzivat takové ko-
munikace k jejich b&Zznému tcelu neni
podminéno existenci vécného bfemene
(sluzebnosti) nebo ndjemni smlouvy a je
bezplatné.

Utelova komunikace vznikd ze za-
kona. K jejimu vzniku je, kromé jinych
pozadavkl, vyzadovdn souhlas jejiho
vlastnika a existence nezbytné komu-
nikaéni potfeby jako i jeji dlouhodobé
vyuzivani neuzavienym okruhem osob.
Souhlas vlastnika byva v naprosté vét-
§iné pfipadd udélen konkludentns, tj.
samotnym akceptovanim faktu, Ze je
¢ast pozemku uzivdna vefejnosti pro
naplnéni jejich komunika¢nich potteb.
Dle nélezu Ustavniho soudu CR je tento
souhlas zavazny i pro pravniho néstup-
ce puvodniho vlastnika za pfedpokladu,
Ze puvodnim vlastnikem byla soukroma
osoba. Vyjimku tvofi nabyti nemovitos-
ti od verejnopravni korporace (napf. od
obce), kde je nazor odborné vefejnosti
na tuto otdzku nejednotny. Vzhledem
k vySe uvedenému se muze stat (a taky
k tomu v praxi dochazi), Ze novy vlast-
nik o existenci vefejné cesty na svém
pozemku viibec netusi, coz neméni nic
na faktu, Ze jeho vlastnické prévo k po-
zemku je ze zdkona omezeno a branéni
v uzivani takové komunikace ze strany
majitele je protipravni.

V piipadé, Ze obecni ufad takovou
piijezdovou cestu neeviduje jako mist-
ni ani Gc¢elovou komunikaci, mtZete se
vy nebo i dalsi osoby, jeZ na tom maji
pravni zajem, obratit na silni¢ni sprav-
ni Grad se zadosti o urdeni existence
vefejné pifstupné ucelové komunika-
ce. V pfipadé, Ze ufad shleda vsechny
podminky vzniku dcelové komunikace
za splnéné, vyda rozhodnuti o existenci
verejné pristupné pozemni komunikace.
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V pripadé, Ze by silni¢ni spravni
afad rozhodl, Ze se nejedna o vefejné
pristupnou komunikaci, bude nezbytné
feSit pravo uzivat tento pozemek (resp.
pfistup) pfimo s majitelem pozemku.
Jako moZnost se nabizi uzavieni na-
jemni smlouvy, zfizeni sluZzebnosti atd.
PakliZe by nebylo mozné se s vlastnikem
dohodnout, ztistdva zde moZnost fedeni
sporu soudni cestou Jde ovSem o feSe-
ni, které obvykle nepfida na srdecnosti
vztahti mezi uzivateli pozemku a jeho
vlastnikem. Kromé toho nese soudni
fizeni s sebou nemalé ¢asové a finanéni
néaroky, ovSem bez zaruky pozitivniho
vysledku pro Zalobce.

> Omezeni pristupu na verejné pristup-
nou pozemni komunikaci. Bez rozdilu,
jestli je vefejné pristupnad tcelovd ko-
munikace ve vlastnictvi fyzické nebo
pravnické osoby, vlastnik takové ko-
munikace nemuZze svévolné omezovat
jeji uzivani vetejnosti. Takové omezeni
je prfipustné jenom na néavrh vlastnika
této komunikace za pfedpokladu, Ze je
takové omezeni nezbytné nutné k ochra-
né opravnénych zajmu tohoto vlastnika.
Realizace téchto omezujicich opatieni
ovSem podléha projednani piislusnym
organem Policie Ceské republiky a také
schvéleni silniénim sprdvnim tufadem.
V pripadé, Ze takové omezeni ma byt
realizovdno stavebnimi tpravami (lho-
stejno jestli ve formé instalace zavor,
zataras ¢i stavbou brany), podminkou
vydani pfislusného stavebniho povole-
ni ¢i souhlasu zistavé ziskani souhlasu
silni¢ntho spravniho tradu. Jestlize by
bylo toto stavebni opatfeni realizovano
bez vyjadfeni silni¢niho spravniho tra-
du, 1ze podat podnét k pfezkumu fizeni,
které predchézelo schvéleni stavby ze
strany stavebniho tfadu.

> Odkoupeni pozemku s prijezdovou
cestou. Zavérem, nikoliv ovSem jako po-
slednfi alternativu, lze zminit odkoupeni
¢asti pozemku, na které se nachazi pii-
jezdova cesta, od jejiho vlastnika. V pti-
padé, Ze by se takova dohoda jevila jako
pruchozi, 1ze doporucit, aby byl zamér
odkupu pozemku koordinovan s obci.
PakliZe by to finané¢ni situace obce dovo-
lila a obec by méla zajem pozemek s ces-
tou odkoupit, mize obec takto ziskanou
komunikaci zatadit do sité mistnich ko-
munikaci, ¢imz by se nepochybné zvy-
§il standard jeji (kromé jiného i zimni)
udrzby. x
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