POJISTENi NEMOVITOSTI / MINITEMA

Pojisteni nemovitosti - rychly
pruvodce od smlouvy k plnéni

Pojisténi majetku zaznamena-
lo z divodu hospodarskeé krize
drobné zpomaleni rastu uza-
vienych pojistnych smluv z po-
slednich let, na druhou stranu
podle informaci Ceské asociace
pojistoven byl zaznamenan po-
zitivni trend u podnikatelskych
pojisténi nemovitosti, kde pre-
depsané pojistné v roce 2011
vzrostlo mezirocné o 2,1%.

tomto ¢lanku se zaméiime na rtizné
V aspekty tykajici se pojisténi nemovi-

tosti; na co si dat pozor pti sjednava-
ni pojistné smlouvy, jaké faktory maji vliv na
vysi pojistného, z ¢eho vychazi vyse financ-
niho naroku od pojistovny v piipadé pojistné
udalosti a dalsi frekventované problémy
souvisejici s pojisténim nemovitosti.

Riziko jménem podpojisténi
Casto neni jednoduché zorientovat se
v pojistnych podminkéach pojistoven plat-
nych pro jednotlivé uzaviené pojistné
smlouvy. DileZité je v tomto ohledu zo-
rientovat se v pojmech, které pojistovny
pouzivaji ve svych pojistnych podminkach.
Zakladnim terminem je pojistna ¢astka,
ktera se rovna vysi maximalniho plnéni
ze strany pojistovny. Tato ¢astka vychézi
z hodnoty dané nemovitosti, ¢asto se ale
stava, Ze dochazi k tzv. podpojisténi. To
znamena, ze pojistna ¢astka je nizsi nez
readlnd hodnota nemovitosti. Takové pojis-
téni miize vyjit levnéji, protoZze plati, ze ¢im
vyS$Si pojistna castka, tim vySsi je i ro¢ni
pojistné. V pripadé podpojisténi ma ale
pojistitel pravo kratit pInéni v poméru mezi
pojistnou ¢astkou a realnou hodnotou nemo-
vitosti. Tedy, kdyZ na nemovitost v hodnoté
2 miliony K¢ bude uzavieno pojisténi
majetku s pojistnou c¢astkou jen 1 milion
K¢ a pokud dojde k pojistné udélosti, kde
bude $koda vy¢islena na 300 000 K¢, pak
nam pojistovna vyplati jen 150 000 K¢.

Pri prvnim stanoveni pojistné castky
je radno nechat si vypracovat znalecky
posudek na ocenéni nemovitosti. Posléze

by v idedlnim pripadé kazdy jeden az dva
roky mélo dojit k revizi vys$e pojistného
v zavislosti na zménach hodnoty majetku
¢i zménach ve spotfebnich cendch. Pro
tento Ucel je mozno vyuzit sluzby hlidaji-
ci zménu spotfebnich cen a zabranit tak
riziku podpojisténi. Je treba dat si pozor
i na opacny jev, ke kterému dojde, kdyZ je
stanovena pojistna ¢astka vyssi, nez je sku-
tec¢na hodnota nemovitosti. Platime vy$si
pojistné, ale v pripadé pojistné udalosti nam
pojistovna vyplati jen vysi pojistné hodnoty
véci, jedinym dtsledkem je tedy zbytecné
vysoké pojistné.

Kolik penéz

od pojistovny dostanu?
Problematika vySe pojistného plnéni ale
stanovenim pojistné ¢astky nekonci. Pojis-

tovny pouzivaji u nékterych pojistnych rizik
tzv. limity. Tyto limity se tykaji zejména Zivel-
nich udalosti, jako jsou napiiklad povodné,
vichfice, zemétreseni a jiné. Limitem je

s ¥z

minéna urcitd maximalni ¢astka, kterd bude
vyplacena nezavisle na hodnoté majetku.
Tento limit je sjednan v pojistné smlouvé
a ovliviiuje ho napiiklad, v jaké povodriové
zOné se nemovitost nachazi.

V neposledni radé je nutno rozlisit, z jaké
ceny nemovitosti bude pojistovna pti
plnéni vychéazet. Pojistné plnéni neboli
vy$e pojistné hodnoty muize byt stanovena
v novych nebo v ¢asovych cenach. Nova
cena odpovida porizovaci cené nemovitos-
ti nebo nakladtim na vraceni objektu do
ptivodniho stavu. Casové ceny vychazeji
z cen novych a zaroven se bere v potaz
opotfebeni majetku, jeho znehodnocent,
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at uz k nému doslo z jakéhokoli davodu.
Opét je nutno zdtraznit obezietnost pii
studovani pojistnych podminek u dané
pojistovny. Pojistnéd ¢astka se ve vétsiné
pripadi stanovuje hodnotou nové ceny véci,
ale zejména v pripadech tplného znic¢eni
véci ¢i zni¢eni nadstandardniho vybavent,
se muZe stat, ze pojistovna vyplati ¢astku po
odecteni opotfebeni, ¢i zaplati jen hodnotu
standardniho vybaveni.

Pri stanoveni vySe pojistného musime mit
na paméti, Ze na néj ma vliv vicero faktort.
V prvni fadé je to samoziejmeé vyse pojistné-
ho kryti neboli ¢astka, na kterou je nemovi-
tost pojisténa. Déle je rozhodujici vyse spolu-
Ucasti a také lokalita. MtZeme sledovat trend
vy$Sich pojistek ve velkych méstech, nejvyssi
pojistky plati lidé v Praze, ale na druhou
stranu na Uplné odlehlych mistech byvaji
pojistky také vyssi. Jak jiz bylo uvedeno vyse,
cena pojistného zavisi na rizikovosti oblasti.
Jen na okraj je nutno doplnit, Ze je-li samo-
ziejmeé sjednano pojisténi u vice pojistoven,
je mozno prijmout nahradu Skody jen jednou,
zakon neumoziuje ¢erpat pojistné plnéni ze
dvou smluv na jednu nemovitost na zakladé
jedné pojistné udalosti.

Nemovitosti

v ohrozenych oblastech

Pojistovny pouZzivaji pro své vlastni potieby
povodnové mapy, které jsou volné pristupné
na strankach Ceské asociace pojistoven.
Podle téchto map je tzemi CR rozdéleno
do 4 povodriovych zén. Osmdesat procent
nemovitosti v Ceské republice se nachazi
v 1. z6né, kde nehrozi nebezpedi povodné
a z hlediska pojisténi je to tedy nerizikova
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oblast. Vyssi riziko v ostatnich zénach se
projevuje ve vyssich cendch pojistky, pri-
padné v nizsich limitech plnéni. Nemovitos-
ti ve 4. zéné jsou zpravidla nepojistitelné,
prichazi v tivahu vétsSinou jen individudlni
sjednani pojistky na zakladé urcitych pro-
tipovodiiovych opatreni.

Casto diskutovanym tématem je v souvislos-
ti s pojisténim proti povodnim také definice
povodni a zaplav. Jesté stale nékteré pojis-
tovny délaji rozdily mezi povodni a zéapla-
vou, ¢imz mutze dojit k situaci, Ze prestoze
je dtim zatopeny po vydatnych ptivalovych
destich a je sjednana pojistka proti povod-
nim, tak pojistovna neplni prosté proto, Ze
nebyla sjednana pojistka proti zaplavam.
Povoden vzniké, kdyz se vylije feka z birehtl,
zaplava je spojena spiSe s jednorazovymi
privalovymi desti. Nastésti v modernéjsich
produktech uz vétsina pojistoven tato dvé
rizika spojuje a nedéld mezi nimi rozdil.

Nabidky pojistoven -

novinky na trhu

Pojistovny nabizeji své produkty jako skla-
dacky. S cilem vyjit zdkaznikéim co nejvice
vstiic prichazeji se stale Sirsi nabidkou
doplnkovych produktti a moznosti indivi-
dualizace pojistek. Zakladnim kamenem
u pojisténi nemovitosti je tzv. sdruzené
riziko ,FLEXA®. Pati{ do né&j pojisténi pired
pozéarem, vybuchem, tiderem blesku a padem
letadla. Tento zakladni ,balicek” se da dale
doplnit. Vyjmenujme aspon par novych moz-
nosti, které se prosadily do nabidky rady
pojistoven. Je to naptiklad pojisténi proti
atmosférickym srazkam, poskozeni zateplené
fasady ptactvem, hmyzem a hlodavci, zkratu

v elektromotorech, vandalismu, razové vineé
nadzvukovych letadel, znecisténi koutem,
implozi, prepéti (Gder blesku, napétova
$picka) a mnohym dalsim. V ramci zkvalit-
néni zakaznickych sluZzeb nabizeji nékteré
pojistovny pravni asistenci.

Pojisténi nabyvaciho titulu
Jistou zajimavosti, ktera se v Ceské repub-
lice zatim neprosadila, ale v USA a v anglo-
saském svété viibec je béznou zélezitosti,
je tzv. title insurance (pojisténi nabyvaciho
titulu). V podstaté jde o to, Ze nemovitost
ma nebo by mohla mit néjaké pravni vady,
které zpochybnuji nebo omezuji nabyvaci
titul vlastnika, a tudizZ je sjednano takové
pojisténi, které kryje skodu, ktera by mohla
vzniknout soucasnému majiteli, pokud by
byl napaden ¢i zpochybnén jeho nabyvaci
titul. Specifikum pravé tohoto typu pojis-
téni je, zZe pojistovna si je sama védoma
mozného defektu v pravnim titulu, nebot si
sama provadi hloubkovou pravni provérku.
Pokud tedy vzniknou problémy na zakladé
pravnich vad (predstavme si, Ze v minulosti
napriklad pii vydani izemniho rozhodnuti
byl opomenut tcastnik ¥izeni a ten bude
chtit napadnout dané tizemni rozhodnu-
ti), pojistovna vstoupi do pravniho sporu
a v pripadé prohraného sporu zaplati maji-
teli nemovitosti vzniklou Skodu.
Pojisténi domacnosti
pronajatého bytu
Zavérem je tieba zminit v souvislosti s pojis-
ténim nemovitosti i problematiku pojisténi
doméacnosti u pronajimanych byta. Je lepsi,
aby se pojistil vlastnik bytu, nebo najemce?
Obecné lze doporudit, aby vybaveni domac-
nosti pojistil ndjemce, ale odpovéd neni
uplné jednoznacnd, jelikoz se nabizi vice
moznosti. Pokud zaiizeni domacnosti patii
nijemci, nenf o ¢em diskutovat a ndjemce
by mél mit pojisténu domacnost a také
sjedndno pojisténi odpovédnosti z bézného
obcanského zZivota. Situaci, kdy ¢ast vyba-
veni patii pronajimateli a ¢ast najemci, 1ze
vytesit dvéma pojisténimi domacnosti: pro-
najimatel si pojisti svoji ¢ast a najemce si
pojisti také svoji ¢ast. Neni to protizakonné,
ale vétsinou pojistovny pozaduji pri sjed-
navani pojistky prohlaseni, Ze domacnost
obyvate vétsinu roku, jinak se to promitne
do vyse pojistky. V pripadé, ze vybaveni
patii pronajimateli, je nutno zvazit, zda neni
vhodnéjsi vlozit do najemni smlouvy pod-
minku, Ze najemce musi uzaviit pojisténi
na celé vybaveni domacnosti.
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