Vyklizeni bytu po skonceni
NAJEMNIHO VZTAHU

Zdedil jsem byt a rozhodl jsem se jej pronajmout. Do bytu se nastehovali
rodice s malym ditétem, najemni smlouvu jsme uzavieli na jeden rok. Po
roce jsem jim dal vypoved z najmu. Najemci vSak jiz pét mesicd odmitaji
byt opustit, a dokonce uplne prestali platit najemne. Chtel bych se zeptat,
jak mohu v této situaci postupovat a na koho se obratit. Mam pravo se
sam jit do bytu podivat, abych zkontroloval jeho soucasny stav, nez se

situace vyresi?

Od chvile skonceni nédjemniho vztahu
néjemci uzivaji vas byt bez pravniho du-
vodu a tudiZ neopravnéné. Po uplynuti
sjednané doby najmu sjednané v ndjemni
smlouvé, tj. jednoho roku, byli najemci
povinni byt vyklidit a pfedat vam jej ve
vhodném stavu zpét.

Pronajimatel ma v téchto pifipadech
moznost se obratit na soud a podat Zalobu
na vyklizeni bytu. Soud po provedeném
¥izeni v rozsudku rozhodne o povinnosti
(byvalého) najemce byt vyklidit a stanovi
lhidtu pro splnéni této povinnosti. Rozsu-
dek natizujici vyklizeni obecné obsahuje
i povinnost ndjemce nahradit néklady ¥i-
zeni pronajimateli. Pokud ani na zakladé
pravomocného rozsudku najemce svou po-
vinnost nesplni a byt nevyklidi, maze pro-
najimatel pfistoupit k provedeni nuceného
vyklizeni, které vykonava soudni exekutor,
ktery zajisti fyzické vyklizeni bytu.

Je v8ak nutné konstatovat, Ze proces ¥i-
zen{ o vyklizeni byva celkem ¢asové naroc-
ny, pficemz ve vétsiné pfipadd trva néko-
lik mésict, nékdy i roky. V disledku toho
dochazi k situaci, kdy pronajimatel dlou-
hodobé nemtiZe se svou nemovitosti volné
nakladat a ¢asto i mus{ vynaloZit nemalé
finanéni prostfedky na pravni zastoupeni
v rdmci fizeni. Z divodu dlouhodobé kri-
tiky délky tohoto procesu byla piijata no-
vela i¢inna od zac¢étku piistiho roku, tj. od
1. 1. 2026. Novelou byl mj. zaveden novy
institut rozkazu k vyklizeni. Podminkou
jeho vyuziti je mj. (prokazatelné) doruce-
ni pisemné vyzvy k vyklizeni osobé neo-
préavnéné uzivajici nemovitost nejméné 14
dnti pfed poddnim Zaloby. Déile nemiiZze
napf. soucasné probthat fizeni o pfezkumu
opravnénosti vypovédi z najmu.

Rozkazem k vyklizeni je osobé& neoprav-
néné uzivajici nemovitosti uloZeno, aby do
15 dnti od jeho doru¢eni nemovitost vykli-
dila nebo aby podala vtéi rozkazu odpor.

Poda-li dana osoba proti rozkazu k vykli-
zeni odpor, soud nafidi jedndni a bude
pokracovat ve vyse uvedeném fizeni o vy-
klizeni podle standardniho postupu. No-
vela také uklada soudtim povinnost mimo
vyjimeéné piipady vydat rozhodnuti ve
véci vyklizeni do Sesti mésicti od zahéjeni
fizeni. Dale je zavedeno pravidlo, kdy na
zadost kazdého ti¢astnika bude mozné jed-
nanf ve véci odrocit pouze jednou. Na za-
kladé téchto zmén je mozné predpokladat,
Ze Fizeni o vyklizeni budou do budoucna
probihat vyrazné rychleji.

Je dtlezité uvést, Ze po skonceni ndjmu
ma pronajimatel narok na finan¢ni néhra-
du za dobu, po kterou je danou osobou
neopravnéné nemovitost uzivédna. Tento
narok vznikd v souvislosti s pozdnim ode-
vzdanim bytu, které pronajimateli zne-
moziiuje mj. jej pronajmout jiné osobé.
Vy3e této ndhrady je uréena vysi ujednané-
ho najemného (bez zéloh za sluzby), které
muZe pronajimatel po najemci pozadovat
aZ do dne faktického pfedéani bytu. Céstek
uhrazenych za ndjemce za energie a dalsi
pfijaté sluzby je samoziejmé rovnéz mozné

vymahat, avSak jakoZto bezdivodné obo-
haceni, nikoliv jako ndhradu najemného.

Pokud jde o vas dotaz ohledné prohlid-
ky stavu bytu, zdkon pronajimateli umoz-
fiuje za ucelem kontroly uskutec¢nit pro-
hlidku pronajatého bytu. Prohlidku je vsak
nutné najemci pfedem oznamit a je mozné
ji provést pouze za jeho souhlasu. Kon-
krétni vlastnosti ozndmeni, véetné lhi-
ty pro jeho doruceni a jeho podoby, jsou
¢asto upraveny pfimo v najemni smlouvé.
Pokud lhtita smlouvou uréena neni, je do-
poruceno ozndmeni ucinit alespo1l néko-
lik dni pfed terminem prohlidky. Termin
prohlidky mutiZete jako pronajimatel jedno-
stranné urcit, avsak obecné je vhodné se na
ném s néjemci nejprve pokusit dohodnout.
S ohledem na skute¢nost, Ze s vami ndjem-
ci odmitaji komunikovat, lze doporucit
prohlidku oznamit pisemné a prokazatel-
né ji najemci dorudit, tj. zejména doporu-
¢enym dopisem s dodejkou ¢i jejim zasla-
nim do datové schranky. Také je vhodné
k prohlidce ptizvat svédky. Za iéelem pte-
dejiti sportim a zvy$eni pravdépodobnosti
umoznéni prohlidky lze déle doporudit
urceni terminu, ktery je s ohledem na po-
vahu vztahu vhodny (napf. mimo obdobi
vanotnich svatk a zohlednit napt. infor-
maci od sousedd o tom, kdy se najemci
v byté zdrzuji). Pokud si k bytu zjednate
pfistup protiprdvné, muze takové jednani
byt posouzeno jako pfestupek a v krajnich
piipadech i jako trestny ¢in porusovani do-
movni svobody.

Ve vasem piipadé je tudiZ v prvni fadé
vhodné kontaktovat nédjemce pisemné,
aby byt bezodkladné vyklidil a pfedal vdm
jej. V této souvislosti by mélo dojit také
k pfedani veskerych pfistupovych kli¢a
nebo ¢ipd k nemovitosti. JelikoZ jste na-
jemce jiz vyzval e-mailem, dalsim vhod-
nym krokem je vyzvat jej doporucenym
dopisem k vyklizeni bytu. Bylo by rovnéz
vhodné jej soucasné upozornit na povin-
nost uhradit vdm vyse popsanou nahradu
za neopravnéné uzivani bytu. Pokud ani
tento postup nepovede k vyklizeni bytu,
nezbyvéa nez se s va$imi naroky obratit
na soud. Pouze vydani rozsudku (p¥ipad-
né nové rozkazu k vyklizeni) a nasledné
exekuéni fizeni vam zajisti vyklizeni za-
konnym zptisobem. Po pfevzeti bytu je
z bezpecnostnich divodt rovnéz vhodné
vymeénit zdmky a sepsat pfedédvaci proto-
kol popisujici stav bytu a jeho vybaveni.
Predavaci protokol mtZe mj. byt uzite¢ny
v fizen{ o pfipadné ndhradé skody zpiso-
bené na byté.
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