Uhrozuje vas chatrajici
DUM V SOUSEDSTVI?

® Vedle naseho bytového domu stoji
stary dum, ktery je uz nékolik let
opustény a chdtrd. Je v havarijnim
stavu - propadad se sti‘echa, okna

jsou vybitd, nebo pfinejmensim
rozbitd, na chodnik odpaddvaji

kusy omitky, nékdy se do domu
dostdvaji bezdomovci, zejména

v zimé. Vzhledem k tomu, Ze bocéni
sténa tohoto chdtrajiciho domu je
pfimo napojend na nds$ dim, mdme se
sousedy obavy nejen o nds dum, ale
také o nasi bezpecnost. V sousednim
domé dokonce i hoielo. MiiZeme jako
sousedé néjak primét vlastnika, aby se
o diim postaral? A pokud to neudéld,
na koho se miiZzeme obrdtit?*

Ptipady opusténych a chatrajicich ne-
movitosti nejsou bohuzel nijak vyjimec-
né a duvody, pro které se nemovitosti
nachézeji ve $patném stavu, se rtzni.
Pri¢inou mohou byt nep¥iznivé finan¢ni
pomeéry vlastnika, jeho nezajem o nemo-
vitost ¢i mnohé dalsi.

Prvnim krokem pfi feseni situace, kdy
se Vv sousedstvi nachazi neudrZovana
a okoli ohrozujici nemovitost, byva snaha
kontaktovat jejiho vlastnika a pokusit se
s nim problém vyfesit napfimo, respekti-
ve jej pfimét k ndpravé. Ne vzdy je vak
snadné zjistit kontaktni tdaje vlastnika
a pokud se kontakt pfeci jen podafi na-
vazat, neznamend to samo o sobé zaruku
uispéchu népravy, zejména pokud vlastnik
nenf ochoten problém sam aktivné fesit.

Uz v ¢lanku 11 odst. 3 Listiny zdklad-
nich prav a svobod je uvedeno, Ze vlast-
nictvi zavazuje. Tato zdsada se nasledné
promita i do pravniho fadu.

* Povinnost vlastnika provadét udrzbu.
Kazdy vlastnik nemovitosti je povinen
se o nemovitost starat a udrZovat ji
v nezdvadném stavu. Zdkladni pravidlo
pro tudrzbu vychazi ze stavebniho zéko-
na, ktery vlastnikim uklada povinnost
provadét adrzbu stavby po celou dobu
jeji existence. Jestlize se na nemovitosti
objevi zavady ohrozujici Zivoty, zdravi
osob nebo zvifat, je vlastnik povinen
tyto zdvady neprodlené ohlasit staveb-
nimu dfadu. Vyse uvedené povinnosti

stthaji vlastnika bez ohledu na to, zda
v domé sam bydli, dim pouze pronaji-
ma4, anebo se jednéd o dium neobydleny.

* Pravomoc stavebniho dradu v piipadé
zanedbani povinnosti vlastnika. V pfti-
padech, kdy vlastnik své povinnosti
zanedbavé, je stavebni tfad oprdvnén
vlastnikovi nemovitosti nafidit prove-
deni urcitych opatfeni k napravé v pfi-
padech, kdy je to nezbytné k ochrané
zakonem chranéného vefejného zajmu.

Mezi povinnosti, které mohou byt vlast-
nikovi stavebnim tfadem nafizeny, patii
mimo jiné provedeni udrzovacich praci
v pfipadé nedostatené tddrzby stavby,
nebo provedeni nezbytnych vprav stav-
by. Stavebni drad je také opravnén naridit
vlastnikovi nemovitosti provést nutné za-
bezpecovaci prace, zejména pokud stav-
ba ohroZuje Zivoty nebo zdravi osob nebo
zvifat. JestliZe je stavba v natolik §patném
stavu, Ze dokonce hrozi zficenim nebo
sesuvem, pak stavebni tifad mutZe vlastni-
kovi natidit i jeji neodkladné odstranéni.

Z v&mi popsané situace je zfejmé, Ze
vlastnik sousedni nemovitosti neplni
svou zdkonem stanovenou povinnost
provadét idrzbu této nemovitosti, kdyz
jeji soucasny stav piedstavuje riziko pro
okoli, respektive ohrozuje zdravi, po-
tazmo Zivoty osob a zvifat. Zfejmé se
nemovitost tedy nachézi ve stavu, kdy
je nezbytné provést nutné zabezpeco-
vaci prace, které mohou byt vlastnikovi
stavebnim dfadem nafizeny, aby se pte-
deslo pfipadnym $koddm na majetku ¢i
djméam na zdravi.

¢ Co kdyz vlastnik nedba natizenych opat-
feni k napravé? Jestlize stavebni ufad
piistoupi k nafizeni nékterého z vyse
uvedenych opatieni a vlastnik i pfes to
nereaguje a stavebnim tfadem nafizené
opatieni k napravé neprovede, hrozi mu
pokuta az do vyse milion korun.

Stavebni ufad je také oprdvnén provést
nafizené opatieni prostfednictvim osoby
k tomu opravnéné. Tato pravomoc dfadu
se nevztahuje na veskera opatfeni, jeZ mo-
hou byt stavebnim tradem uloZena, ale

pouze na ta z nich, ktera je ufad oprav-
nén ulozit v pfipadé ohroZeni Zivotd nebo
zdravi osob nebo zvitat — tedy naptiklad
na provedeni nutnych zabezpetovacich
praci ¢ neodkladné odstranéni stavby.
Néaklady na provedeni opatfeni k napravé
je povinen hradit vlastnik stavby.

* Zpusobila vam chatrajici nemovitost
S$kodu? Vznikne-li vam $koda, napii-
klad v disledku pddu omitky, mate pra-
vo poZadovat ndhradu takto zpisobené
$kody pifimo po vlastnikovi chatrajici
nemovitosti, ktery zanedbal nalezity
dohled nad nemovitosti, ¢imZ porusil
svou zédkonem stanovenou povinnost.
Pokud by vlastnik odmitl $kodu uhra-
dit dobrovolné, nezbyva nez se nahrady
$kody doméahat soudni cestou, a to po-
danim zaloby k p¥islusnému soudu.

Jak ve vami popsané situaci postupo-
vat? Z vaseho dotazu neni zfejmé, zda
jste se pokouseli vlastnika chatrajictho
domu kontaktovat a situaci s nim jiz fe-
§it nap¥imo (resp. zda vibec disponuje-
te jeho kontaktnimi tidaji), ani zda si je
vlastnik havarijniho stavu nemovitosti
védom. Nicméné s ohledem na vyskyt
pozéru v minulosti je pravdépodobné,
ze vlastnik o stavu nemovitosti byl jiz
pfinejmensim uvédomén, a pfesto ne-
pfistoupil k zddnym opatfenim.

Samozifejmé se muZete pokusit vlastnika
kontaktovat napiimo a vyzvat jej k népra-
vé, uspéch takové vyzvy je vak velmi ne-
jisty. Jako vhodnéjsi krok se jevi zbytecné
nevyckavat a pfimo se obratit na stavebni
urad, ktery ma zdkonem dané vyse popsa-
né pravomoci zasdhnout, a zamezit tak
hrozicim $kodam, které by mohly vznik-
nou at uz na majetku, ¢i na zdravi osob
nebo zvitat.

Stavebni dfad muZete uvédomit pro-
stfednictvim tzv. podnétu, ktery muiizete
ucinit vy osobné, nebo i prostfednictvim
spolecenstvi vlastnika jednotek, pokud se
ve vaSem domé nachazi. Kromé pisem-
né formy je mozné podnét podat dfadu
také osobné. V podnétu je potfeba uvést
adresu chatrajici nemovitosti a popsat
jeji soucasny stav. Stavebni dfad ma po-
vinnost podnét pfijmout a v p¥ipadé, Ze
shled4 duvody k zahéjeni fizen{ z tfedni
povinnosti, mtZe postupovat nékterym ze
zpusobti uvedenych vyse.
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