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JAK NA SOUHLAS S UMISTENIM SiDLA

® Jsem majitelem nemovitosti, ale
bohuzel jsem jeji provéreni podcenil

a pri ndhodné kontrole obchodniho
rejstiiku jsem zjistil, Ze na adrese
nemovitosti maji zapsané sidlo tii
spolecnosti, které nezndm a redlné

v nemovitosti tyto spolecnosti viibec
nesidli/nepiisobi. Z mé strany jim Zdadny
souhlas k umisténi sidla udélen nebyl.
Jaké mdm v takové situaci moznosti?

Vy$e popsana situace neni pro Ceskou re-
publiku zcela vyjimetnou, ba naopak se
jedné o pomérné béznou situaci. Tzv. ,,spi-
ci firmy“ jsou spole¢nosti, které forméalné
existuji, jsou fadné zapsané v obchodnim
rejstifku a z pravniho hlediska spliiuji
vSechny naleZitosti potfebné pro jejich
existenci. Tyto subjekty nicméné nevyvije-
ji Zddnou obchodnf{ ani jinou ¢innost a jed-
na se pouze o neaktivni prazdné schranky.

V Ceské republice je aktuédlng registro-
véno pfes 500 000 spolecnosti, pfitemz se
uvadi, Ze az pétina subjektt je spicich a ne-
vyviji dlouhodobé zadnou ¢innost. V cele
zebticku ,,spicich firem“ stoji hlavni mésto
Praha, kde mé registrované sidlo celkem
pfes padesat tisic takovych spole¢nosti. Je
mozné, Ze na adrese va$i nemovitosti jsou
registrovany praveé takovéto subjekty, které
nejsou nijak ¢inné a jejich statutdrni organ
nelze nijak kontaktovat. Takovy subjekt byl
na adresu va$i nemovitosti zapsan pravdé-
podobné na zékladé pravniho titulu, ktery
mu byl udélen naptiklad ptivodnim vlast-
nikem nemovitosti.

SOUHLAS S UMISTENIM SiDLA

Nové vznikajici spole¢nost nebo spolec-
nost jiz existujici, kterd chce své sidlo
premistit, musi pfi zapisu sidla do ob-
chodniho rejstifku dolozit rejstfikovému
soudu pravni dtvod, pro ktery tak ma byt
ucinéno. Pravnim divodem je napiiklad
najemni ¢i podndjemni{ smlouva nebo
prohlaseni vlastnika nemovitosti, kterym
udéli souhlas spolecnosti, aby si své sidlo
na konkrétni adresu registrovala.

V praxi se ve véts§ing p¥ipadt doklada
rejstfikovému soudu vyse zminény pisem-
ny souhlas vlastnika budovy ¢&i jiné osoby
opravnéné s budovou nakladat. V samot-
ném prohlaseni je potieba osobu udélujici
souhlas nélezité identifikovat, tedy uvést
jeji jméno, piijmeni, datum narozeni
a trvalé bydlists. Dale je potfeba identifi-
kovat samotnou nemovitost pomoci adresy
a udaju obsazenych v katastru nemovitos-
ti, tedy parcelni &islo, &islo listu vlastnictvi
a katastralni iizemi, na kterém se nemovi-
tost nachazi. A nakonec identifikovat spo-
le¢nost, které se souhlas udéluje. Zakon
rovnéz stanovi nutnou podminku, Ze pro-

hlageni nesmi byt starsi vice jak 3 mésice
od doby, kdy bylo udéleno, a podpisy na
ném musi byt dfedné ovéfené. Pokud sou-
hlas udéluje zmocnénec, ktery neni zapsan
v katastru nemovitosti jako vlastnik, je
potieba rejstfikovému soudu dolozit dale
i dtikaz o opravnéni takovy souhlas udélit,
tedy plnou moc ¢i ndjemni smlouvu.

Souhlas vlastnika ¢i opravnéné osoby
byva ¢asto udélovdn i v rdmci ndjemni
smlouvy. Smlouva bud p¥imo obsahuje
ustanoveni, ve kterém vlastnik udéluje
souhlas s umisténim sidla, nebo, coz je
Castéj8i pfipad, se ve smlouvé pronajima-
tel zavazuje k udéleni pisemného souhla-
su oddélené. V obou pfipadech je jeden ¢i
druhy dokument potfeba dolozit rejstiiko-
vému soudu, aby mohl byt proveden zapis
sidla.

Udélen{ souhlasu je jednostranny prav-
ni tikon, coZ znamena, Ze je potfeba sou-
hlasného projevu vile pouze vlastnika
nemovitosti k jeho platnosti, nikoli sou¢in-
nosti obou stran. A stejné jak ho vlastnik
jednostranné udélil, tak ho mizZe i jedno-
stranné kdykoliv odvolat. Pro potencialni-
ho zajemce to miZe pfedstavovat pomérné
velky problém, jelikoZ pro ucely zachova-
ni si svého zapisu v obchodnim rejstiiku je
potfeba, aby pravni divod umisténi sidla
pietrvaval po celou dobu, po kterou je ad-
resa zapsand jako sidlo spole¢nosti.

Co se tyte souhlasu udéleného v ram-
ci ndjemni smlouvy, tak obvykle odvolan
byt nemiZe a jeho platnost vétsinou kon¢i
spole¢né s platnosti celé najemni smlou-
vy. Tedy obvyklymi zptisoby, kterymi je
smlouva ukongena, napiiklad jeji vypo-
védi nebo uplynutim doby, na kterou byla
sjednana.

PROBLEMY S UMISTENIM SiOLA

ClZ| SPOLECNOSTI

Samotné pfitomnost sidla spici spole¢nos-
ti na adrese nemovitosti nebude mit vétsi-
nou zasadni negativni dopady. U spictho
subjektu nelze oc¢ekavat, Ze na adresu ne-
movitosti budou proudit byvali zakazni-
ci. Na druhou stranu je mozné, Ze tomuto
spicimu subjektu budou i nadéle doruco-
vat v misté sidla pisemnosti a rovnéz pro
piipad ptipadného budouciho prodeje ne-
movitosti je z hlediska pravni provérky ne-
movitosti lepsi, kdyZ je nemovitost v tomto
ohledu &isté.

JAK POSTUPOVAT, [(IJY2 NA ADRESE
NEMOVITOSTI MAJI REGISTROVANE
SPOLECNOSTI BEZ PRAVNIHO
TITULU?

V momentg, kdy se rozhodnete ciz{ firmu
z adresy vasi nemovitosti vymazat, zjistite,
Ze to neni tak snadné, jak by se na prvni
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fiovala osobé s prdvnim zdjmem (v tomto
pfipadé vlastnikovi nemovitosti) jednodu-
Se podat navrh na vymaz sidla dané spo-
le¢nosti na rejstitkovy soud a cely proces
vymazu sidla spolecnosti zapocal.

Dnes jiz v ndvaznosti na judikaturu Nej-
vy$stho soudu tento postup moZny neni.
Problém spociva v tom, Ze nelze vymazat
sidlo spole¢nosti bez toho, aby bylo za-
psano nové sidlo spole¢nosti. Tim, Ze spo-
le¢nost v praxi nespolupracuje, nelze jiné
sidlo zapsat.

Jako prvni formalni krok je potieba ne-
zadanou spole¢nost informovat o tom, Ze
pravni titul k uzivani sidla nem4, proto je
nutné na adresu sidla spole¢nosti adreso-
vat zpétvzeti souhlasu s umisténim sidla
pro piipad, Ze takovy souhlas byl v mi-
nulosti spole¢nosti vydan (napf. ze strany
pivodniho vlastnika nemovitosti). Tento
dopis v podstaté odeslete na adresu své
nemovitosti, kde by spole¢nost méla sidlit.
Zaroven lze zkusit kontaktovat nékterého
z jednatelti spolecnosti, ktefi jsou zapsani
v obchodnim rejstfiku, nicméné ve valné
vétsiné pripadu se tento krok nesetkava
s pfilisnym dspéchem.

Dalsim krokem je podani podnétu k od-
stranéni zdvadného stavu na pfislusny rejs-
ttikovy soud. V tomto podnétu soud infor-
mujete o tom, Ze souhlas s umisténim sidla
byl odvolén a spole¢nost nema pravni titul
k uzivani sidla na adrese va$i nemovitosti.

Soud nésledné vyzve spole¢nost k na-
pravé, a to vyzvou adresovanou na jeji
sidlo (kde pochopitelné neni k zastiZeni).
Soud spole¢nost ve vyzvé vyzyva budto
k dodéani nového pravniho davodu k uzi-
vani nynéjstho sidla, nebo pfemisténi své-
ho sidla na adresu, ke které ma pravni di-
vod uZzivéni.

Tato Cast procesu miiZe trvat 2 az 3 mé-
sice. V ptipads, Ze spole¢nost i po uplynuti
soudem stanovené lhtty stéle neni aktivni
a nekomunikuje, je soudem rozhodnuto
o zrudeni spole¢nosti a je zahdjeno f{zeni
o jeji likvidaci a soud jmenuje likvidatora,
ktery dba na cely proces likvidace. Nako-
nec po zruSeni spole¢nosti likvidator na-
vrhne soudu, aby byla spole¢nost vymaza-
na z obchodniho rejstiiku.

ZAVER
Celkové se v pfipadé vymazu ,cizi“ spo-
le¢nosti z adresy va$i nemovitosti jedna
o pomérné administrativné néro¢ny pro-
ces, ktery se miize kvili pomalému postu-
pu rejstitkového soudu nebo kvili zdlou-
havé likvidaci spole¢nosti protdhnout i na
nékolik let. Kone¢nym fesenim zpravidla
neni pfemisténi sidla dané spole¢nosti, ale
pfimo jeji vymaz z obchodniho rejstitku.
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