SOUDNi PRODEJ ZASTAVY

® Dobry den, md dcera si se svym
manZelem pred neddvnem zakoupila
na hypotéku rodinny diim, ktery
zacali rekonstruovat. Rekonstrukce
se ale zkomplikovala a odhadované
ndklady na jeji dokonceni pry
presdhly tu ¢dst iivéru, kterd byla
poskytnuta na rekonstrukci. Banka
sdélila, Ze dceri a jejimu muZi jiz
dalsi finanéni prostiedky neposkytne,
proto mé dcera s manzelem pozZddali
o poskytnuti piijcky z penéz, které si
sporim do penze. Dcera s manZelem
mi nabidli, Ze uzavieme smlouvu

a zi'idime zdstavni prdvo k jejich nové
postavené gardzi pro pripad, Ze by mi
z néjakého diivodu nezvlddali piijcku
spldacet. Chtél bych se tedy zeptat,

k ¢emu presné slouZi to zdastavni
pravo a jak by se postupovalo, kdyby
mi dcera a zet zapiijcené penize
nesplatili.

Zastavni pravo je jednim z instrumen-
t, kterymi je mozné zajistit dluh. Jeho
smysl spoc¢iva v tom, Ze pokud dluznik
nesplni fddné a véas svij dluh, ktery
byl zajistén zastavnim pravem, vznika
véfiteli prdvo uspokojit svou pohledav-
ku za dluznikem z vytézku zpenézeni
zastavy (a to do ujednané vyse, a neni-li
tato ujednana, pak do vyse pohledavky
s pifsluSenstvim ke dni zpenéZeni za-
stavy).

Zastavou muze byt kazda véc, s niz
1ze obchodovat, pficemz ve vaSem pii-
padé by zastavou byla nemovita véc,
konkrétné garaz dcery a jejiho manzela
(vychazime z pfedpokladu, ze gardz je
v katastru nemovitosti evidovana jako
samostatnad stavba, v opatném piipadé
by se zastavni pravo muselo zfidit pfimo
k pozemku, na kterém tato gardz stoji).
Pred uzavienim zéastavni smlouvy v8ak
doporucujeme provéfit, zdali ke garazi
jiZ neexistuje zastavni pravo ve prospéch
jiného véftitele (napf. banky) a rovnéz
zdali hodnota gardZe odpovida (alespori
piiblizné) castce, kterou planujete své
dcefi a zeti zapujcit. V opa¢ném piipadé
totiz hrozi, ze dojde-li ke zpenéZeni za-
stavy, vase pohleddvka zistane z uréité
¢asti neuhrazena. Aby k tomu nedoslo,
1ze naptiklad doporudit zfizeni z4stavni-
ho préva jesté k jiné véci ve vlastnictvi
dcery ¢i zeté (napf. k dalsi nemovitosti
nebo k automobilu).

Pokud se nakonec rozhodnete uzaviit
s dcerou a zetém zastavni smlouvu, sta-
nete se tzv. zastavnim véfitelem a dcera
s manzelem budou tzv. zastavnimi dluz-
niky, nebot jsou vlastniky pfedmétné

garaze. Ve smlouvé pak bude nezbytné
specifikovat, co je zéastavou a pro jaky
dluh se zastavni pravo zfizuje. Zaroveri
doporucujeme sjednat si ve smlouveé tzv.
zadkaz zcizeni a zatiZeni, a to jako vécné
pravo. To je podobny instrument, jako
pouzivaji banky.

Vzhledem k tomu, Ze zastavou bude
nemovita véc (gardz), tak zdstavni smlou-
va musi mit pisemnou formu, pficemz
podpisy v8ech smluvnich stran musi byt
alespoil na jednom vyhotoveni smlouvy,
ur¢eném pro katastr nemovitosti, tfedné
ovéfeny. Po podepsani zastavni smlouvy
bude tfeba smlouvu spolu s ndvrhem na
zapis zastavniho prava vkladem podat na
katastralni dfad, v jehoZ spravnim obvo-
du se nachazi pfedmétnd garaz. Zastavni
préavo ke garazi pak vznikne zapisem za-
stavniho prava do katastru nemovitosti.

Jestlize dcera a zet zapujcené peni-
ze do dne, ktery si dohodnete, nevrati,
vznikne vdm opravnéni podat navrh na
nafizeni soudniho prodeje zastavené ga-
raze. Pfed podanim tohoto navrhu vsak
nejprve dcefi a zeti oznamte, Ze hodla-
te zapocit s vykonem zastavniho prava
(napf. prostfednictvim pisemné vyzvy
zaslané doporu¢enym psanim, v niz je
naposledy vyzvete ke splaceni zajisténé-
ho dluhu ve vami stanovené lhiité a za-
roveil je upozornite, Ze neucini-li tak,
pristoupite k pod4ni navrhu na natizeni
soudniho prodeje zéstavy).

Navrh na nafizeni soudniho prodeje
zastavy se podéva u soudu, v jehoZ ob-
vodu se nachazi zastavena nemovitost
(gardz). V néavrhu je tfeba uvést nasle-
dujici skutec¢nosti: Ze jste véfitelem za-
jisténé pohledavky, o jakou pohledavku
se jednd a kolik ¢ini v dob& podani na-
vrhu (v&etné jejiho p¥islusenstvi), Ze po-
hledavka je zajisténa zastavnim pravem,
co je zastavou zajisténé pohledavky (za-
stava musi byt pfesné oznacena), kdo je
zastavnim dluznikem a Ze se domdhate
nafizeni prodeje zéstavy soudem.

K névrhu je pak t¥eba pfilozit i listin-
né dikazy. Soud na zdkladé navrhu za-
héji soudni fizeni, v rdmci kterého pro-
vede navrzené a piipadné dalsi dikazy,
pfi¢emz za timto Gi¢elem zpravidla nafi-
di dstni jednani. Pokud soud vezme sku-
te¢nosti uvedené ve vasem navrhu za do-
loZené, vyda usneseni, kterym rozhodne
o nafizeni soudniho prodeje zastavy. Po-
kud dcera a jeji manzel neuhradi zajis-
ténou pohledavku do data pravni moci
(resp. vykonatelnosti) tohoto usneseni
soudu, budete se moci obratit na exeku-
tora s ndvrhem na zahéjeni exekuce pro-
dejem zéstavy.

Jakmile exekutor obdrzi névrh na
zahéjeni exekuce prodejem zastavy,
pozada piislusny exekucéni soud, aby
jej povéril vykonem exekuce. Exekutor
nasledné vam a va$i dcefi i zeti zasle
usneseni o zahdjeni exekuéniho fizeni
a soucasné s tim zpravidla i exekuéni
piikaz k prodeji zastavené nemovitos-
ti. Exekutor poté vyda usneseni o cené
urc¢ené na zakladé znaleckého posudku
a nafidi drazebni jedndni formou dra-
Zebni vyhlagky, ve které exekutor stano-
vi mj. nejniz$f podani pro drazbu, vysi
jistoty, datum a misto drazby. V drazeb-
ni vyhlasce exekutor zdrover upozorni
ostatni pripadné zastavni véfitele, aby
prihlasili své pohledavky zajisténé za-
stavnim pravem nejpozdéji do okamzi-
ku zahéajeni drazby.

Podafi-li se nemovitost vydrazit, exe-
kutor provede rozvrh vytézku zpenéze-
ni zéstavy, z néhoz se budou hradit jak
néklady exekutora spojené se zahdjenim
exekuce a s realizaci drazby, tak i vase
pohledavka v&etné piislusenstvi. Dnem
préavni moci rozvrhového usneseni ze za-
kona pak zanikaji vSechna zistavni pra-
va na vydraZené nemovitosti.

V souvislosti se zastavnim pravem
je nicméné tfeba mit na paméti rovnéz
to, Ze zastavni pravo podléha promlce-
ni. Vzhledem k tomu, Ze jde o zastavni
pravo zapisované do vefejného rejstitku
(tj. katastru nemovitosti), promléi se za
deset let ode dne, kdy mohlo byt vyko-
néano poprvé (ne viak d¥ive nez zajisténa
pohledéavka). Pro vés to tak znamen4, Ze
od okamziku, kdy se dcera a zet dosta-
nou do prodleni se splacenim pujcky,
zatne bézet lhita deseti let pro vykon
zastavniho prava, ledaZe se se zdstav-
nimi dluzniky dohodnete na jiné, delsi
lhtté. Pokud byste tuto lhitu nevyuzil,
zastavni dluznici budou moci po jejim
uplynuti uplatnit v exekuénim fizeni na-
mitku promléeni, v disledku ¢ehoz by
exekutor exekuéni ¥izeni zastavil.

Zavérem je$té zmirime, Ze pokud dce-
ra a zet svij dluh f4dné a vcas uhradi,
zajisténd pohledavka zanikne. Nicméné
k vymazu zistavniho préva z katastru
nemovitosti budou zéistavni dluZnici
potiebovat, abyste jim podepsal potvr-
zeni o tom, Ze zajistén4 pohledavka za-
nikla z divodu iplného uhrazeni a Ze se
vzdavate zastavniho prava. Vas podpis
na takovém potvrzeni musi byt tfedné
ovéfen, pficemz listinu bude opét tieba
spolu s navrhem na vymaz zastavniho
prdva podat na piislusny katastralni
arad.
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