bpV BRAUN PARTNERS

SMLOUVY A ZAVAZKOVE VZTAHY

Jsem dodavatel Ci odbératel ve smluvnim vztahu, co mam udélat jako prvni?
Na problematiku se vztahuje: &l. 79 CISG, Nafizeni Rim |

Prvnim krokem je provérit smluvni vztahy se svymi odbérateli (klienty) a svymi dodavateli a
identifikovat smlouvy, kde hrozi prodleni ¢i nedodrzeni smluv z ddvodu zavedenych opatreni.
Druhym krokem je zjisténi, zda se jednd o vztah dle mezindrodniho prava nebo dle
tuzemského, tedy jakd pravni Uprava se bude na danou smlouvu vztahovat. Nejcastéji pujde o
nasledujici pripady:

= Smilouva sjednana mezi tuzemskymi smluvnimi stranami - blize viz dalSi odpovédi.

= Smlouva sjedndna mezi smluvnimi stranami z rznych statd - smlouva bude obsahovat
ustanoveni o rozhodném pravu. Pokud ne, rozhodné pravo se urci v souladu s evropskym
nafizenim o pravu rozhodném pro smluvni zavazkove vztahy (Rim I). Pokud si to smluvni
strany u kupni smlouvy nevyloucili, na jejich vztah se pouzije pfimo Umluva OSN o
smlouvach o mezinarodni koupi zbozi (CISG).

Pokud si smluvni strany ujednaly tzv. dolozku vyssi moci, tato se pouzije bez ohledu na vyse
uvedené moznosti tykajici se rozhodného prava.

Mame sjednanou dolozku vyssi moci, co dal?
Dolozka vyssi moci typicky bude obsahovat nasledujici:

= Vycet okolnosti €i udalosti, které |ze zaradit pod vyssi moc, s tim, ze epidemie standardné
byva zarazena mezi udalosti predstavujici vyssi moc;

= Notifika¢ni povinnost v pripadé vzniku a trvani okolnosti predstavujici vyssi moci - tato
ustanoveni tykajici se notifikacni povinnosti je treba respektovat, jinak je mozné, ze
smluvni strana se nebude moct uspéesné vyssi moci dovolat;

= Konkrétni nasledky aplikace dolozky vyssi moci, tedy samotny obsah dolozky vyssi moci.
Je treba interpretovat, jakd prava smluvni strany mohou vyuzit za predpokladu aplikace
dolozky vyssi moci (typicky: prodlouzeni sjednané doby plnéni, osvobozeni od nadhrady
Skody za zpozdéna plnéni, osvobozeni od smluvnich pokut apod.).

V zavislosti na vysSe uvedenych parametrech dolozky vyssi moci je nutné analyzovat, co

predstavuje aplikace vyssi moci na dany smluvni vztah a c¢eho se mohou smluvni strany
navzajem dovolat.
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Dolozku vysSi moci smlouva neobsahuje, co dal?
Na problematiku se vztahuje: § 2913 OZ, § 1765 OZ, § 2006 OZ

V pripadé, ze smlouva dolozku vyssSi moci neobsahuje a jedna se o tuzemsky pravni vztah,
uplatni se na situaci obecna ustanoveni obc¢anského zakoniku. V této souvislosti [ze obecné
uvazovat o aplikaci nasledujicich ustanoveni:

= Liberace od povinnosti uhradit ndhradu Skody v ptipadé poruseni smlouvy ve smyslu & 2913
odst. 2 Obc¢anského zakoniku:

Pokud strana porusi smlouvu z divodu mimoradné, nepredvidatelné a neprekonatelné prekazky
vzniklé nezavisle na své vUli, zprosti se tato strana povinnosti k ndhradé skody, ktera protistrané
vznikne v dUsledku takového poruseni smlouvy. Smluvni strana postizenad takovou prekazkou
neni ale osvobozena od plnéni zavazku ze smlouvy jako takového, ten trva dal. Liberace se tyka
jen nahrady Skody.

Dale je dulezité, Ze tato prekazka nesmi vzniknout az v dobé, kdy uz byla smluvni strana se svou
povinnosti v prodleni. Stejné tak nepljde o nepredvidatelnou prekazku, pokud ke sjednani
smlouvy dojde v této dobé, kdy epidemie je rozsSirena po celém svété.

= Zména okolnosti ve smyslu & 1765 Obc&anského zakoniku:

Zavedena opatreni a s nimi spojené zakazy, mohou v ramci smluvniho vztahu zalozit zretelny
nepomér. V pripadé, ze podstatnd zména okolnosti zplsobi hruby nepomér v pravech a
povinnostech stran tim, Zze jedna z nich bude znevyhodnéna bud nepfimérenym zvysenim
nakladl plnéni, nebo neimérnym snizenim hodnoty predmétu plnéni, ma dotéena strana pravo
pozadovat obnoveni jedndni o smlouvé. Takova udalost vSak neopraviuje smluvni stranu k
pozastaveni plnéni. Obnoveni jednani o smlouvé se |ze domadhat i u soudu, nicméné takova
moznost nepredstavuje s ohledem na délku Fizeni businessové reSeni pro momentalni situaci.

Smluvni strana bude muset zaroven prokazat, ze nemohla takovou zménu rozumné
predpokladat ani ovlivnit a ze skutecnost nastala az po uzavreni smlouvy.

Je treba dale dat si pozor, zda nebylo ustanoveni dle § 17765 Obcanského zdkoniku ve smlouvé
vylouceno.

= Nasledna nemoznost plnéni ve smyslu & 2006 Obcdanského zakoniku:
Pokud po vzniku zdvazku neni mozné dluh splnit, zanikne zavazek z ddvodu nemoznosti plnéni,
C¢imz takové udalosti vedou k ukonceni smluvniho vztahu. Nemoznost plnéni musi byt vykladana
restriktivné, tj. Skuteénost, ze plnéni smlouvy je mozné pouze za obtiznéjsich podminek, za
vys$si ndklady nebo v prodlouzené |haté, nepredstavuje nemoznost plnéni.
Zejména moznost splnit zavazek v dodate¢né dobé znacné omezuje pouzitelnost tohoto
ustanoveni, vzhledem k tomu, Ze prozatim lze vétSinu smluvnich vztaht odlozit ,po uréenou
dobu®.

Bude na posouzeni konkrétnich okolnosti smluvniho vztahu, zda bude mozné aplikovat nékteré
z vySe uvedenych ustanoveni.
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Jsem odbératel, dodavatel mi neplni, odklada dodani etc. Jaka mam prava?
Na problematiku se vztahuje: § 3odst. (2) OZ, § 2913 0Z, § 1980 OZ, § 20017 a nasl. OZ

| navzdory soucasné situaci, smluvni vztah mezi smluvnimi stranami trva. Pokud dodavatel
nemuze plnit z divodu existence prekdzky v podobé vyssi moci, neméni to nic na tom, ze
smlouvu musi plnit. Pokud smlouvu neplni véas je v prodleni.

S ohledem na §& 2913 Obcanského zadkoniku protistrana nicméné nebude moct pozadovat
ndhradu $kody. Je na misté poskytnout dodavateli ndhradni IhGtu k plnéni. Pokud by prodleni
meélo trvat delSi dobu a takové prodleni by mélo predstavovat podstatné poruseni smlouvy,
muze protistrana od smlouvy odstoupit, neni-li ve smlouvé sjedndno jinak. V takovém pfipadé
se smluvni vztah rusi od pocatku a smluvni strany si musi vratit navzajem poskytnuté plnéni,
jako napriklad uhrazené zalohy.

ZvIastni Upravu maji tzv. fixni zavazky ve smyslu § 1980 Obcanského zakoniku, u kterych je
plnéni vdzdno na presné urceny okamzik a odbératel nemuize mit na opozdéném plnéni zajem.
V takovém pripadé zanikda smluvni zavazek pocatkem prodleni dodavatele. Jako priklad
takového zavazku se uvadi vyroba svatebniho dortu na svatebni slavnost.

Jsem dodavatel, nemizu dodrzZet sjednané terminy. Jakd mam prava, co mlize ode
mé odbératel pozadovat?

Na problematiku se vztahuje: § 3odst. (2) OZ, § 2913 07, § 1980 OZ, § 2001 a nasl. OZ

Plati, ze smluvni vztah trva, dodavatel tedy ma povinnost smluvni zavazek splnit. Jednostranné
nelze odlozit splatnost, ¢ datum dodani zbozi, nicméné, I1ze navrhnout sjednani nového data
dodani zbozi.

V pripadé, Zze protistrana nebude akceptovat odlozeni dodani zbozi je mozné, Zze bude chtit od
smlouvy odstoupit, neni-li ve smlouvé sjednano jinak. V pripadé odstoupeni od smlouvy se
smluvni vztah rusi od pocatku a smluvni strany si musi vratit navzajem poskytnuté plnéni, jako
napfriklad uhrazené zalohy.

V kazdém pripadé nebude moct protistrana narokovat ndhradu skody za vznikld prodleni s
odkazem na § 2913 Obcanského zakoniku.

Jak je to s uhrazenymi zalohami?
Na problematiku se vztahuje: § 3odst. (2) OZ, § 2991 a nasl. OZ

Po dobu trvani smluvniho vztahu se uhrazené zalohy i pres pripadna prodleni s dodanim zbozi
nevraci, ne-nili jinak ve smlouvé sjednano.

V pripadé, ze by doslo ke zruseni smluvniho zavazku, at uz z didvodu odstoupeni od smlouvy
nebo z dOvodu nemoznosti plnéni, musi dodavatel uhrazené zalohy vratit, jinak by zalohy
predstavovaly bezdlvodné obohaceni na jeho strané.

V pripadé, ze smluvni strany hodlaji obnovit jednani o smlouvé a napriklad odlozi splatnost Ci
dodani zbozi, je nutné brat uhrazené zalohy v potaz.
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Jak je to s odstoupenim od smlouvy? MUzu z divodu vyssi moci od smlouvy
automaticky odstoupit?

Na problematiku se vztahuje: § 2001 a nasl. OZ

Z divodu existence vyssi moci nelze od smlouvy bez dal$iho odstoupit, nemaji-li smluvni
strany toto explicitné sjedndno ve smlouvé. V pfipadé vzniku prodleni zddvodnéného
prekazkou ve formé vyssi moci trva smluvni zavazek dal.

V pfipadé, ze by prodleni jedné ze smluvnich stran zplsobené prekazkou ve formé vyssi moci
predstavovalo podstatné poruseni smluvniho zavazku, je mozné, aby druha smluvni strany od
smlouvy odstoupila. V takovém pripadé se smluvni vztah rusi od pocatku a smluvni strany si
musi vratit vzajemné poskytnutad plnéni.

Pokud moznost odstoupeni neni ujedndna smluvné, tak mulze odstoupit jen v zakonem
stanovenych pfipadech. Ten obecny zdkonny diavod (kromé specidlnich divodd pro
odstoupeni u nékterych smluvnich typd) je podstatné poruseni smlouvy, coz mdze v urcitych
pripadech byt naplnéno. U podstatného poruseni smlouvy nerozhoduje, jestli poruseni
dodavatel zavinil nebo nikoli (viz Beck komentar k § 2002: Naopak pravni vyznam zasadné
nema, z jaké priciny k poruseni doslo. MUze jit pripadné i o poruseni zplsobené vys$si moci.
Objektivni povaha pri¢in bude mit zpravidla vliv na pfipadnou nahradu skodu ¢i dalsi nasledky,
na samotnou kvalifikaci poruseni vsak nikoliv.).

Co kdyzZz muj odbératel (klient) odmita odebrat zbozi?

Odbératel nemusi poskytnuté plnéni ¢&i zbozi odebrat. Odbératel ale musi uhradit kupni cenu
bez ohledu na to, zda zbozi odebere &i ne, nemaji-li smluvni strany ujednano jinak.

Co smluvni pokuta? Lze se u ni vyvinit?

Na problematiku se vztahuje: § 2913 OZ, § 2048 OZ

Ustanoveni & 2913 upravuje jen liberaci tykajici se nahrady skody. Poruseni smluvni povinnosti z
dlivodu mimoradné, nepredvidatelné a neprekonatelné prekazky vzniklé nezavisle na vili jedné
ze smluvnich stran tedy bez dalsSiho nezbavuje smluvni stranu povinnosti uhradit smluvni
pokutu za nesplnéni smluvni povinnosti.

Na druhou stranu s ohledem na mimoradnost soucasné situace je mozné, ze aplikace smluvni
pokuty v nékterych pripadech bude v rozporu s dobrymi mravy. Lze tedy timto smérem

argumentovat s odkazem na § 2 odst. (3) Obcanského zakoniku, nicméné bude zdlezet, jak se k
této otdzce budou stavét soudy, a predevsim na konkrétnim okolnostem daného pripadu.
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Mam smluveny najem prostor k poradani spolecenské akce, nicméné momentalné
nemuzu s ohledem na vladni opatfeni akci porfadat. Mam povinnost uhradit smluvené
najemné?

Na problematiku se vztahuje: § 1765, § 1766, § 2006, § 2913

Obecné plati, ze (naslednd) nedovolenost vykonu prava nebo plnéni dluhu zavazek ze smlouvy
nerusi a nezpulsobuje jeho zanik. Prvnim krokem by méla byt analyza smlouvy, zda v nastalé
situaci lze s odvolanim na nékterych ze smluvné ujednanych ddvodd od smlouvy odstoupit.
Odstoupenim se zavazek ze smlouvy rusi od pocatku a smluvni strany jsou povinny si vydat
poskytnuta plnéni, tedy pronajimatel je pri odstoupeni povinen vratit prijaté plnéni.

Nicméneé je legitimni ihned zacit s pronajimatelem jednat o zméné podminek smlouvy a opfit se
pritom o & 1765 odst. 1 ob¢anského zakoniku, ktery upravuje situaci, kdy dojde k podstatné
zméné okolnosti - dnesni situace je nepredvidatelnd a vuali stran neovlivnitelnd a pfimo
zpUsobila zvlast hruby nepomér v pravech a povinnostech smluvnich stran: Ndjemce ma platit
plnou cenu, ale pritom pronajimatelem poskytnuté plnéni (pronajem salu) je pro néj vyrazné
méné hodnotné, az bezvyznamné.

Je treba dale dat si pozor, zda nebylo ustanoveni dle & 1765 Obcanského zakoniku ve smlouvé
vylouceno.

Ani opreni se o § 1765 odst. 1 obcanského zakoniku ale neni samospasné. Ustanoveni sice
reflektuje, ze soucCasna zmeéna okolnosti je skutecné mimoradna, a smluvni vztah by na ni mél
reagovat, ale i presto umoznuje toliko vyvolat jednani o zméné podminek smlouvy. Nelze od ni z
tohoto divodu odstoupit. Pokud by nenastala dohoda s pronajimatelem, |ze se podle § 1766
odst. 1 obcanského zakoniku obratit na soud, aby zavazek ze smlouvy zménil k vétsi rovnovaze
prav a povinnosti stran, coz je bohuzel zdlouhavé reSeni. V takovém pripadé je to i nutné ucinit
ve |hité do dvou mésicl, kdy nastala zménéna okolnost, jinak toto pravo zanika.

Pro obé vySe uvedené situace zaroven plati, ze je pro dalSi posouzeni klicové, jak je vymezen
samotny predmeét smlouvy. Pokud je predmét smlouvy vymezen tak, ze ucelem uzaviené
smlouvy je konani urcité akce v konkrétni datum, Ize argumentovat tim, ze tento ucel (verejné
pristupné akce s Ucastniky v poctu vétsim, nez pripousti opatfeni vlady) nemize momentdlné
pronajimatel zajistit. Pomysind odpovédnost za tuto vzniklou situaci se tedy obrati na
pronajimatele, pficemz na jeho strané pUjde o tzv. nemoznost plnéni upravenou v §2006
obcanského zakoniku. V pripadé této nemoznosti plnéni se zdvazek ze smlouvy rusi od pocatku
a nastupuje obdobna situace jako v pripadé odstoupeni od smlouvy. Je nutné podotknout, ze
nemoznost plnéni se vyklada restriktivné, tedy uvedené zavéry lze ucinit jen v navaznosti na
zhodnoceni presného vymezeni Uucelu dané konkrétni smlouvy.

Je vSak mozné, Ze provozovatelé hotelll a obdobnych zafizeni budou vzniklou situaci posuzovat
(nezdvisle na Cisté pravni analyze) z jiné perspektivy; prosté budou mit pocit, Ze oni maji podle
opatreni vlady povinnost zajistit, aby se tam dand akce nekonala. Tedy nebudou si védomi, ze
zadkaz akce nad dany pocet osob mifi v podstaté proti poradateli akci, ne proti majiteli danych
prostor. V takovém pripadé s takovymi obchodnimi partnery bude jednodussi vyjednavaci
pozice, protoze oni budou jako prvni, bez blizSi pravni analyzy popsané vyse, navrhovat
odlozeni akce, nebo treba i sami sdéli, ze prostory maji uzaviené a ze navrhuji smlouvy zrusit,
resp. se budou dovolavat vyssi moci (a ucinkt dle & 2913 OZ), pro¢ nemohou plnit, co slibili, a
pro¢ nemohou odpovidat za vzniklé Skody.
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Je mozné zazadat o prominuti ndjemného?
Na problematiku se vztahuje: § 1765, § 1766, § 2006, § 2913

Obcansky zakonik nijak nestanovuje moznost prominuti najemného v pripadé jakychkoliv
mimoradnych opatreni statu, vcetné vyhlaseni nouzového stavu. Pokud neni v najemni
smlouvé ujedndna tzv. dolozka vyssSi moci, kterd by se vztahovala na soucasnou situaci, bude
pripadné snizeni ¢i az prominuti najemného zalezet zejména na pronajimateli a dohodé s nim.
Také by ale bylo mozné vyuziti § 1765 odst. 1 obcanského zakoniku, ktery dopada na pripady,
kdy dojde k podstatné zméné okolnosti, kterd zalozi zvlast hruby nepomér v pravech a
povinnostech smluvnich stran, a lze se proto domahat vyvoladni jednani o zméné najemni

smlouvy.
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