PORADNA

SOUSEDSKE VZTAHY
Jako nocni mura

® Vroce 2016 jsme si postavili rodinny
diim, a od té doby mdme problémy

se sousedem. Odpoledne, kdyZ prijde
z prdce, a o vikendu si pousti hlasitou
hudbu, slysime to doma, i kdyZ mdme
zavi‘end okna. Mezi nasimi pozemky
navic neni plot a sousedovi psi béhaji
obcas po nasem pozemku. Kdyz si

na to stézuji, soused mi Fekne, Ze

plot stavét nechce, Ze je to zbytecné.
Postavil bych ho sdam, ale nevim, jestli
potiebuji néjaké povoleni a souhlas
souseda. Také nevim, jestli by mi

ho dal. Mdm trochu pocit, Ze to déld
naschvdl. Co s tim mohu délat?

Sousedské vztahy byvaji casto sloZzité
a uz proto nabizi pravni iprava moznos-
ti k jejich feSeni, nepoda¥i-li se neshody
vytesit dohodou, coz se nékdy muiZe stat.
O dohodu je ale vzdy dobré se alespori
pokusit. Pokud k dohodé nedojde, ne-
zbyde vam neZ podat k soudu Zalobu, jiz
se budete doméhat toho, aby se soused
konkrétntho jednani zdrzel, tedy dale
je neprovadél. Soudu bohuzel nemtze-
te navrhnout, jakym zptsobem toho ma
soused docilit, volba prostfedka je jiz
na sousedovi (zda si tedy ztlumi stereo
nebo pofidi lepsi okna, uz si musi sou-
sed zvazit sdm). Pokud soused podnikne
nedostate¢nd opatfeni, nebo bude roz-
sudek ignorovat a neucini viibec zadna
opatfeni, budete pak moci vyméhat spl-
néni pravomocného rozsudku v ramci
exekuéniho fizeni. Zde mutiZe exekutor
ukladdat sousedovi napf. penézité poku-
ty, dokud soused svou povinnost omezit
své rusivé aktivity nesplni.

Zda soud ve véa$ prospéch rozhodne
¢i nikoliv, se bude odvijet od toho, zda
jedndni souseda porusuje ustanoveni
§ 1013 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku (déle jen ,,0Z“).
Podle tohoto ustanoveni se musi soused
obecné zdrzet toho, aby odpad, voda,
kou¥, prach, plyn, pach, svétlo, stin,
hluk, otfesy a jiné podobné tuc¢inky vni-
kaly z jeho pozemku na va$ pozemek.
Uvedenym rudivym vliviim se nékdy téz
¥ika imise a nemusi se jednat jen o rugivé
vlivy vyslovené uvedené, i kdyZz uvede-
ny vycet postihuje naprostou vétsinu Zi-
votnich situaci. Samozfejmé, vzato zcela
do dtsledki, by takto vymezena povin-
nost mezi sousedy fakticky znemoznila
uzivani nemovitost{, jelikoz vzdy bude
néjaky hluk, stin, voda atd. vnikat z jed-

noho pozemku na druhy a urcité bézné
omezeni ve vyuzivani vaseho pozemku
zpusobené sousedem (tfeba i mimodék),
musite obecné strpét. Proto OZ navic
v § 1013 odst. 1 stanovi, Ze takovéto pro-
nikan{ rusivych vlivii musi byt nepfimé-
Fené mistnim pomértim a musi zaroven
podstatné omezovat obvyklé uzivani
pozemku. Pravé tato dalsi kritéria byvaji
kamenem trazu p¥ipadnych sporid. Pfe-
devsim je tfeba si odpovédét na otdzku,
jaké jsou poméry v daném misté. Pokud
bydlite v zastavbé plné mladych rodin,
kde kazdou chvili nékdo podnika néco
na zahradé a pousti si u toho hudbu,
nebo si hudbu béZné pousti jejich déti
doma nahlas (aniZz by se jednalo i v je-
jich pfipadé evidentné o exces), nemusi
byt takovéto poc¢inani vaseho souseda
nepfiméfené mistnim poméram. Bydli-
te-li naopak v klidné zastavbé, chovani
va$eho souseda se miZe jiZ mistnim po-
mérim vymykat (tim spiSe, pokud si vas
soused hlasitou hudbu pousti vam ,na
truc*).

Navic bude tfeba, aby soud v pfipad-
ném sporu posoudil, zda vam jednani
souseda podstatné omezuje obvyklé uzi-
vani pozemku, v tomto p¥ipadé, zda vas
tedy omezuje v bydleni. Netfeba patrné
dlouze zmifovat, Ze posouzeni naplné-
ni kritérii § 1013 odst. 1 OZ zavisi ve
spousté pfipadt na ivaze soudu, a tudiz
i subjektivnim nézoru konkrétntho soud-
ce. Povinnost nezatéZovat va$ pozemek
gkodlivymi vlivy (imisemi) ma pak nejen
vés piimy soused (s nimZ mate spole¢nou
hranici pozemku), ale i vlastnici jinych
nemovitost{ ve vasem okoli. I ty povaZuje
ustanoveni § 1013 odst. 1 OZ za ,,souse-
dy“ a i oni se tedy maji zdrzet toho, aby
vas pozemek nad miru pfiméfenou pomé-
rim v misté zatézovali imisemi, a i vici
nim lze volit vyse uvedeny postup.

Pokud jde o vnikéani zvitat souseda na
va$ pozemek, i toto miZe byt imisi dle
§ 1013 odst. 1 OZ a lze tuto situaci fe-
§it stejnym zptisobem, jak bylo popséno
vySe. Pokud méte za to, Ze je tieba situaci
fesit stavbou plotu, pak vyvstava otazka,
kdo bude plot stavét. Podle ustanove-
ni § 1027 OZ muiZe soud na va$ navrh
rozhodnout, Ze soused je povinen svij
pozemek oplotit, pokud je to potiebné
k tomu, aby bylo zaji§téno nerusené uzi-
van{ vaseho pozemku.

Pokud se rozhodnete stavét plot sam,
pak podle § 103 zikona ¢ 183/2006
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Sb., o tizemnim planovani a stavebnim
fadu (téz stavebni zdkon, dale jen ,,SZ“)
nepotfebujete stavebni povoleni ani
ohldseni stavby, v pfipadé, Ze stavite
jakékoliv oploceni. Za podminky, Ze se
jedna o oploceni do vysky 2 metry, kte-
ré soucasné nehraniéi s vetejné piistup-
nymi pozemnimi komunikacemi nebo
s vefejnym prostranstvim a které se ma
rovnéZ nachazet v zastavéném tizemi ¢i
v zastavitelné plose, nepotiebujete podle
§ 79 odst. 2 pism. f) SZ ani rozhodnuti
o umisténi{ stavby ani dzemni souhlas,
a tudiz nenfi tfeba, abyste si pro takovyto
plot zajistovali souhlas souseda. Pokud
by se mélo jednat o vy3si plot, nebo by
nebyla splnéna jin4d z vySe uvedenych
podminek, budete jiZz pro stavbu plotu
potiebovat tizemni souhlas podle § 96
SZ. Nez se v3ak do stavby plotu mezi
va§im pozemkem a pozemkem souseda
pustite, bylo by dobré se presvédéit mi-
nimalné o tom, Ze na plot nejsou prav-
nimi pfedpisy kladeny dalsi pozadavky
s ohledem na poméry v misté a Ze jste
si jisty, kudy probiha hranice pozemkd,
abyste plot postavil na svém pozemku
a nikoli na pozemku souseda.
Ze zkuSenosti vim, Ze i dlouhodoba
a upfimné minénd snaha obt&Zovaného
souseda o dosaZeni rozumné dohody se
sousedem, ktery jej v uzivani pozemku
rusi, nemusi padnout na trodnou pidu,
jakkoliv jsou navrhy obtéZovaného sou-
seda rozumné, ¢i zadaji po tom, kdo jej
rudi, jen minimalni dpravu jeho chova-
ni. Situace se v8ak mnohdy zméni, je-li
rusici soused vyzvéan k napravé advoka-
tem, ktery jednd za obtéZovaného souse-
da na zékladé plné moci. Byvé to vétsi-
nou znidmka toho, Ze pro obtézovaného
souseda neni chovani rusiciho souseda
néco, co by byl ochoten snaset a Ze mu
jiz dochézi trpélivost. Proto si dovolim
navrhnout, abyste se se svym problé-
mem obréatil na advokata, popsal mu de-
tailné celou situaci a pozadal jej, aby se
jednani s hluénym sousedem sdm ujal,
piipadné vés zastoupil v pfipadném
sporu. Je mozné, Ze se mu podafi najit se
sousedem spole¢nou fe¢, aniz byste mu-
sel podstupovat soudni spor.
JuDr. Jifi Lojda, LL.M. EUR., Ph.D.,
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