Kdy Je schuze sVJ
USNASENISCHOPNA

® Jak zajistim, aby byla schiize SV]
usndsenischopnd? Nejsme schopni se
dohodnout na ¢emkoliv uz dva roky,
jsem z toho nestastnd. Dékuji. Milena
Plachd, Horni Pland.
Schtize SV] mohou byt komplikované
kdykoliv, koneckonct se fika, Ze ko-
lik 1id{, tolik nézort. Tim spiSe to plati
v piipadé vlastnikti bytovych jednotek,
ktefi se maji na né¢em domluvit. Jako
dalsi komplikace se pro v8echna SVJjevi
souCasna situace. Jak se na fungovani
SVJ v dobé prijatych krizovych opatfeni
diva zakon? Mohou byt organy SVJ ¢in-
né? A je mozné hlasovani na dalku? I na
to VAm niZe nastinime odpovéd.

V tvodu je tfeba uvést, Ze soukromo-
préavni dprava stanovi pro shroméazdéni

Je zfejmé, Ze dnesni doba hromadnym
shromazdénim osob nepfeje, je tedy
moZné splnit zdkonné povinnosti a shro-
mazdéni SVJ viibec svolat? My jsme toho
nézoru, Ze ano. Krizové opatieni, kterym
byl mimo jiné ustaven zakaz shromaz-
déni vice jak Sest osob ve vnitfnich pro-
storach, stanovi vyjimky. Mezi né patfi
i shroméaZdéni osob, které spolecné ko-
naji ¢innost, ke které jsou povinny podle
zédkona, a je tuto ¢innost nezbytné konat
ve vy$8im poctu osob. Tuto vyjimku lze
vykladat tim zptisobem, Ze se shromaz-
déni SVJ sejit miiZe, nicméné pouze
pokud plni svoji zdkonnou povinnost
ve smyslu vySe uvedeného. Nelze tedy
zasedani svoldvat na kazdy tyden, to by
bylo vniméno jako obchézeni zikona.

Ve druhém pfipadé musi ten, co je shro-
mézdéni opravnén svolat, navrhnout
v pisemné forms, aby vlastnici jednotek
rozhodli o tychz zaleZzitostech mimo za-
sedani. Tento navrh musi obsahovat na-
vrh usneseni, potfebné podklady a lhiitu
k vyjadfeni a miiZe byt rozeslan i formou
elektronické posty, pokud s tim vlastnik
jednotky (pfedem) souhlasi.

Oproti tomu hlasovani a pfijeti roz-
hodnuti pomoci technickych prostied-
kt je upraveno v zdkoné o obchodnich
korporacich a je mozné v piipadech, kdy
maji takovou moZnost korporace upra-
venu ve svych stanovach. Vzhledem
ke kogentni povaze pravnich predpist
upravujicich konani shromazdéni SVJ
(od takovych se nelze odchylit) se do-
mnivame, Ze stanovy SV] takovou moz-
nost upravit nemtZou. Navzdory tomu
ale nyni virtualni shromazdéni SVJ konat
Ize, a to diky zdkonu s pfezdivkou Lex Co-
vid, ktery byl pfijat za i¢elem usnadnéni
nékterych postupti v souvislosti s epide-
mii. VyuZitim technickych prostfedka

SVJ, jakoZto shroméaz-
déni vSech vlastnika
jednotek, povinnost
zasedat alesporti jednou
roéné.  Shromazdéni
SVJ svolava statutarni
organ, tedy vybor nebo
pfedseda spolecenstvi
vlastnikt. V pfipads,
Ze statutdrni organ
nesvold shromézdéni
SV] sam, zakon pocita
s tim, Ze jej mtiZe svolat
i z podnétu vlastnika
jednotek, kteti maji do-
hromady alespon étvrtinu hlast. Pokud
jim neni vyhovéno, tak jsou opravnéni
svolat zaseddni na naklady SVJ sami.

A nyni k tomu, co a kdy musi shro-
mazdéni schvalit. Kromé& pfijimani sta-
nov a volby organti SVJ, patii do gesce
shromazdéni typicky i schvalovéani do-
kumentd, k jejichZz pravidelnému schva-
leni a naslednému zvefejnéni uklada
povinnost zdkon. Jednd se napiiklad
o schvaleni tcéetni zévérky nebo vypo-
fadani vysledku hospodafeni. V pfipa-
dé ucetni zavérky se pozaduje jeji zve-
fejnéni do 30 dnti od schvéleni. Jen tak
na okraj zminime, Ze se v tomto pfipadé
casto zakonné pfedpoklady nepotkavaji
s realitou, a SVJ nejsou jakkoliv postih-
nuté. Presto samozfejmé doporucujeme
zminéné zakonné povinnost dodrZovat.
Pravni pfedpisy nestanovi pfesny ter-
min, kdy nejpozdéji se shromazdéni SVJ
musi sejit. Plati jen, Ze se shromazdéni
vlastniktt musi konat alespoii jednou
ro¢né, tedy nejpozdéji 31. prosince da-
ného roku.

Magr. David Plevka, advaokat

Nadto si dovolujeme doporugit, vzhle-
dem k soucasné situaci, krizova opatfeni
disledné dodrzovat tak, abyste neohro-
zili sebe ani své okoli. MoZnou alterna-
tivou je konéan{ zaseddni mimo uzaviené
prostory, tedy venku s doporu¢enymi ro-
zestupy. V kazdém piipadé je tfeba my-
slet na podminku usnasenischopnosti,
kdy plati, Ze shromazdéni je zptusobilé
usnéset se za pfitomnosti vlastnika jed-
notek, ktefi majf véts§inu v8ech hlast, po-
kud stanovy nestanovi jinak.

Pokud vite, Ze vySe uvedeny zptsob
neni vasi preferenci nebo se zkritka ne-
muzZete fyzicky sejit v usnasenischop-
ném poctu, tak se v soucasné dobé na-
bizi varianta pfijmout rozhodnuti SVJ
distanéné. V tomto sméru se nabizi bud
rozhodnuti mimo zasedani (per rollam)
nebo prostfednictvim technickych pro-
stfedkt. Pokud jde o hlasovani per
rollam, obcansky zakonik jej umozZiiuje
ve dvou pfipadech, a to pokud jej pfipou-
§ti stanovy nebo pokud bé&zné svolané
shromazdéni bylo neusnasenischopné.

Oskar Blazek, trainee

se mysli moZnost poriddat
shromazdéni virtualng, tedy
v prostiedi aplikace, ktera
umoziiuje zvukovy i obrazo-
vy pfenos (napfiklad Skype).
Takové zasedani se povazu-
je za rovnocenné s tim béz-
nym. Upozoriiujeme, Ze je
toto umoZnéno jen v dobé tr-
vani mimofadného opatfeni
pfi epidemii, v jehoz dusled-
ku je znemoZnéno nebo pod-
statné znesnadnéno konéni
zasedani organu pravnické
osoby, nejdéle vsak do 31.
prosince 2020. Doplnime, Ze Lex Covid
upravuje i moZnost pfijeti rozhodnuti
per rollam, u SVJ, které toto vyslovné ne-
upravuji ve svych stanovach.

A jakou variantu doporucujeme tedy
my? Klonime se spiSe k druhé a tfeti
varianté, tedy k hlasovani per rollam
nebo prostfednictvim ,videokonferen-
ce“. Timto zptsobem by bylo vhodné
nejpozdéji do konce roku schvalit Géet-
ni zdvérku a hospodafeni SVJ. Pokud to
pro chod vaseho SVJ nenf nezbytné, tak
bude patrné vhodnéjsi s jinymi tkony
a tématy pockat az na béZna shromazds-
ni. Koneckoncti mohou byt ob& zminéné
alternativni metody kondni shromazdéni
SV] ve vétsim poctu lid{ vice neZ néaroc-
né. Zaroven plati, Ze statutarni orgédn SVJ
by mél o aktualnim déni vlastniky pravi-
delné informovat, pfi¢emz za timto tce-
lem je vhodné pouzit web, e-mail nebo
tfeba nasténku v domé.
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