m LEGISLATIVA PORADNA

DAROVACI SMLOUVA
na dum a zahradu

® Dobry den, je mi 74 let, jsem vdovec,
mdm dva syny a jednu vnucku (druhy
syn neni Zenaty) a chtél bych darovat
sviij dim se zahradou vnucce, které
je nyni 11 let. Bylo mi ale f'e¢eno,

Ze nemohu, jelikoZ je nezletild. Je to
pravda? Jde o diim, ve kterém bydlim.
Rdd bych ho vnucce daroval co
nejdfive, ale nevim, jestli musim ¢ekat
az do jeji zletilost a jestli se ji doZiju.
V domé bych rdd dozZil. Prosim miiZete
mi poradit? Dékuji Jif{

Vézeny pane Jifi, informace, kterd vdm
byl poskytnuta, neni pravdiva. Nemovi-
tost, tedy dim se zahradou, lze darovat
i nezletilému, tj. vasi jedenactileté vnuc-
ce. Nicméné vzhledem k nezletilosti
vnucky bude mit darovéani specificky re-
zim na rozdil od situace, kdybyste dam
daroval naptiklad jednomu ze svych do-
spélych syni (jsou-li oba plné zletili).
Darovaci smlouva pfedstavuje dvou-
stranné pravni jednani; vyzaduje vzdy
souhlas jak darce (vés), tak obdarova-
ného (vasi vnucky). JelikoZ vnucce je
teprve jedenact let a neni tak plné své-

pravna?, tedy neni zptisobila samostatné
pravneé jednat (a nabyvat tak pro sebe sa-
mostatné prava ¢i zavazovat se k povin-
nostem), musi byt pfi nabyvani nemo-
vitosti zastoupena. Déti (nezletili) jsou
timto postupem chranény pied uzavi-
ranim nevyhodnych smluv, jejichz (ne)
pfiznivost by vzhledem k véku a nezku-
$enosti nebyly schopny samy posoudit.
V obecné roviné je dité (nezletily)
vzdy zastoupeno zdkonnym zastupcem?,
tj. rodi¢em, popf. péstounem, porucikem
¢i osobou, které bylo dité svéfeno do
péce®. Zakonné zastoupenf je vSak vylou-
¢eno v pfipadech, kdy u zastupce nelze
vyloucit jeho zajem na pravnim jednani,
jehoz ucastnikem je také zastoupeny.
Hovofime o situacich, kdy by mohlo do-
jit ke stfetu z4jmt mezi zastupcem a za-
stoupenym, tedy v tomto pfipadé mezi
rodi¢em (va$im synem a jeho manzel-
kou) a ditétem (vasi vnuckou), tedy kdy
by mohlo byt sporné, zdali rodi¢ (vas syn
se svou manzelkou) prosazuje skute¢né
zajmy ditéte anebo naopak svoje zajmy
nad z4jmy ditéte*. Typicky tak rodice
nemohou zastupovat své dité v pravnich

jednénich, jejichZz stranou jsou jak ne-
zletili, tak blizci p¥ibuzni.® V takovych
piipadech, coZ je Va§ pfipad, musi byt
dité zastoupeno osobou ,neutralni®, tzv.
koliznim opatrovnikem.5

Koliznim opatrovnikem mutZe byt
kdokoliv nestranny — napf. osoba blizka,
rodinny zndmy, ¢i vzdéilenéjsi rodinny
piisludnik, ktery se jmenovanim opat-
rovnikem souhlasi’. Opatrovnikem bude
zdsadné jmenovéna plné svépravna oso-
ba, kterd zptisobem Zivota zarucuje, Ze
tuto funkci bude schopna vykonévat.
Jako hlavni rozhodovaci kritérium bude
ochrana nejlepsiho zajmu ditéte.® Nebu-
de-li zjisténa z4dna vhodné osoba, mtze
byt koliznim opatrovnikem jmenovéan
napi. specializovany advokat. Nejcastéji
vsak bude koliznim opatrovnikem jme-
novan organ socidln&-pravni ochrany
déti®, a to mistné piisludny podle bydli-
sté ditéte.

Kolizniho opatrovnika jmenuje soud
usnesenim, a to pro ono konkrétni prav-
ni jednéni, tedy pro tcéely uzavieni daro-
vaci smlouvy mezi Vami a Vasi vnuckou
(zastoupenou koliznim opatrovnikem).
Uzavienim darovaci smlouvy (pfipadné
jejim neuzavienim, pokud by nabyt{ ne-
movitosti nebylo v zajmu vnucky napii-
klad z davodu, Ze je nemovitost zadluZze-
né) pak kolizni opatrovnictvi zanika.

Vyjma vy$e uvedené podminky jme-
novani koliznftho opatrovnika, jenz
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bude hmotnépravnim zastupcem vnuc-
ky a bude za vnucku darovaci smlouvu
podepisovat, je nutné ziskat souhlas p¥i-
slusného soudu s uzavfenim darovaci
smlouvy.'?

Pokud jde o vasSe doziti v domé, jde
onaprosto béZznou praxi v pfipadé darova-
ni nemovitosti ze strany prarodi¢d svym
détem anebo vnoucatim. Doporucujeme
v ramci darovaci smlouvy zfidit vécné
bfemeno (ad personam) odpovidajici tzv.
sluzebnosti bytu'!, tj. pravo na dozivotni,
bezplatné, nedilné, nerusené a rozsahem
neomezené uzivani nemovitosti za uce-
lem bydleni, a to beziplatné (tedy Ze za
z¥izeni nendleZi Zddnd odména).

Soucasné se ziizenim vécného bie-
mene doporucujeme ziidit zdkaz zcizeni
a zatiZen{? darované nemovitosti jako
vécného prava, a to po dobu trvani véc-
ného bfemene uzivani bytu ve Vas pro-
spéch. Jinymi slovy, zajistit, aby po dobu
Vaseho Zivota v domé nebyla bez vaseho
souhlasu nemovitost prodéna ¢i darovana
jiné osobg, pfipadné jakkoliv zatiZena (ji-
nym vécnym bfemenem, zastavnim pra-
vem, budoucim zastavnim pravem, pfed-
kupnim pravem, ndjemnim pravem, aj.).

Postup tedy bude nasledujici:

Nejprve (1) podate okresnimu sou-
du v misté bydlisté vnucky' navrh na
ustanoveni opatrovnika nezletilému
pro konkrétni pravni jednani (uzavieni
darovaci smlouvy), ve kterém popisete
divod podéni ndvrhu, oznacite vnucku,
zakonné zastupce vnucky (syna a man-
Zelku) a soudasné oznacite osobu, kterou
navrhujete jako kolizniho opatrovnika
(bude-li jim osoba blizkd nebo rodinny
znamy; takovd osoba blizkd/ rodinny
znamy v8ak nesmi mit spoluvlastnicky
podil v darované nemovitosti); nebude-
-li takova osoba blizka/rodinny znamy,
navrhnete soudu povéfeni vykonem
funkce kolizntho opatrovnika organu
socidlné-prdvni ochrany déti. V pfi-
padé, Ze do navrhu jasné specifikujete
a popisete diivod jeho podani (Ze se jed-
né o ustanoveni kolizniho opatrovnika
pro pravni jednani uzavifeni darovaci
smlouvy k nemovitosti) véetné pfres-
né identifikace nemovitosti (tj. parcel-
ni ¢&islo, obec, katastralni tzemdi, aj.),
neni nutné prikladat k navrhu darovaci
smlouvu. V opacéném p¥ipadé bude pifi-
lohou navrhu navrh darovaci smlouvy
(zatim nepodepsané) a kopie vypisu
z katastru nemovitosti ohledné darova-
né nemovitosti. Navrh bude osvobozen
od soudniho poplatku.** Soud obvykle
névrh o ustanoven{ kolizntho opatrovni-
ka vyfizuje obratem.

Dale (2) podepisete darovaci smlou-
vu, jejimiZz smluvnimi stranami budete

vy jako darce a vnucka jako obdarova-
né, zastoupend jmenovanym koliznim
opatrovnikem. Podpisy na stejnopisech
darovaci smlouvy doporu¢ujeme nechat
ufedné ovéfit; dredni ovéfeni vyZzaduje
vzdy stejnopis pro tcely Fizeni pied ka-
tastralnim tradem.

Nasledné (3) témuZ okresnimu sou-
du podate navrh na schvaleni pravniho
jednéani kolizniho opatrovnika za nezle-
tilého (jinymi slovy — navrh na udéleni
souhlasu soudu s uzavienim darovaci
smlouvy koliznim opatrovnikem), ve
kterém oznadite sebe jako navrhovate-
le, déle vnucku, jeji zdkonné zastupce
(syna a jeho manzelku) a jmenovaného
koliznitho opatrovnika. V navrhu dale
vylic¢ite rozhodné skute¢nosti — tedy dii-
vod podéani navrhu (Ze vzhledem k ne-
zletilosti vnucky je nabyti nemovitosti
ve prospéch vnucky tkon, jenz vyzaduje
souhlas soudu) a jako pfilohu pfipojite
podepsanou darovaci smlouvu s ufed-
né ovéfenymi podpisy, piislusny vypis
z katastru nemovitosti ohledné darované
nemovitosti a rozhodnuti soudu o usta-
noveni kolizntho opatrovnika. Soud
(rozsudkem) schvali pravni jednéni
(uzavieni darovaci smlouvy) za pfredpo-
kladu, Ze nezjisti mozné nepfiznivé dui-
sledky pro vnucku. Navrh je opét osvo-
bozen od soudnfho poplatku.®®

V neposledni fadé (4) podate navrh
na vklad vlastnického prava k darované
nemovitosti ve prospéch vnucky piislus-
nému katastrdlnimu tfadu, jehoz p¥ilo-
hou bude podepsana darovaci smlouva
s ifedné ovéfenymi podpisy, rozhodnuti
soudu o ustanoveni kolizntho opatrov-
nika a rozsudek soudu, kterym schvalil
uzavieni darovaci smlouvy.

Soucasné se navrhem na vklad vlast-
nického prdva k nemovitosti ve pro-
spéch vnucky jakoZto obdarované by byl
soucasné podan navrh na vklad vécného
bfemene uzivini bytu a zdkazu zcizeni
a zatiZeni ve vas prospéch (jak jsme po-
psali vyse).

Navrh na vklad vlastnického préva,
stejné jako navrh na vklad vécného bfeme-
ne uzivani bytu a zdkazu zcizeni a zatizeni
lze podat pfislusnému katastru nemovi-
tosti formélné na jednom formulé#i. Tim
si uSetfite nejen Cas, ale i dvojitou thradu
poplatku za podani navrhu na zahdjeni
vkladového Fizeni, ktery ¢ini 2000 K& (za
kazdy jednotlivy navrh na zahajeni vkla-

dového Fizenfi).
-
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Pozndmky odkazy:

1 V souladu s ust. § 15 odst.2 ve spojeni
s ust. § 30 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcan-
sky zdkonik, v platném znéni (ddle jen
,ODbC. zdk.“). PIné svéprdvnou se stdavd
fyzickd osoba zletilosti, tedy dovrsenim
veku 18 let. Ve vyjimecnych pripadech
Ize nabyt svéprdvnost i pred dosaZenim
zletilosti, a to (pri splnéni podminek)
bud (i) uzavrenim manzelstvi (dle ust. §
672 Ob¢. zdk.), ¢i (ii) prizndnim zletilosti
(dle ust. § 37 Ob¢. zdk.).

2 V souladu s ust. § 457 v spojeni s ust.
§ 892 Ob¢. zdk.

3 Dle ust. § 966 odst. 2 a § 928 odst. 2
a § 955 Ob¢. zdk.

4 Stacf pouhd potencialita, hrozba koli-
ze zdjmii (nemusi jiZ existovat).

5 Rodice nemohou dité zastoupit v prdv-
nich jedndnich, jejichZ stranou jsou jak
nezletilé déti, tak i jejich rodice (napf.
uzavieni smlouvy darovaci, kupni ¢i
smlouvy o poskytnuti iivéru ze stavebni-
ho sporeni atd.), ddle pokud by jménem
ditéte uzavirali smlouvu s blizkym pri-
buznym ¢i s manZelem, v téchto pripa-
dech by byli vylouceni i ze zastupovdni
v soudnim rizenf.

6 Dle ust. § 892 odst. 3 Ob¢. zdk. a ust.
§ 466 a 469 zdkona ¢. 292/2013 Sb.,
o zvldstnich Fizenich soudnich, v plat-
ném znéni (ddle jen ,ZZRS*).

7 Viz ust. § 29 odst. 4 zdkona ¢. 99/1963
Sb., obcansky soudni rdd, v platném
znéni.

8 Viz ust. 932 ve spojeni s ust. 944 Obc.
zdk.

9 Jeho kompetence vyplyvd pro obecni
urad obce s rozsitenou pusobnosti z ust.
§ 17 odst. 1 zdkona ¢. 359/1999 Sb., o so-
cidlné-prdvni ochrané déti, v platném
znéni.

10 Dle ust. § 898 odst. 2 Obé. zdk. se
k pravnimu jedndni, kterym dité nabyvd
nemovitost, vzdy vyZaduje souhlas sou-
du.

11 Ve smyslu § 1297 a ndsl. Ob¢. zdk.

12 Dle § 1761 Ob¢. zdk.

13 Viz ust. § 467 odst. 1 ZZRS.

14 Dle ust. § 11 odst. 1 pism. a) zdkona
¢. 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich,
v platném znénf (ddle jen ,ZoSP*).

15 Dle ust. § 11 odst. 1 pism. a) ZoSP.
16 Viz polozka ¢.120 Sazebniku k zdko-
nu ¢. 634/2004 Sbh., o sprdvnich poplat-
cich, v platném znéni.
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