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INSTITUT SPOLEENEHD
fizeni o povoleni stavby

® Jakym zpiisobem lze rychleji

a efektivnéji ziskat potfebnd
povoleni k realizaci stavby? Slysela
jsem o institutu spole¢ného rizeni

o povoleni stavby a pry, jde opravdu
o vyrazné zjednoduseni, jako napr.
u rodinného domu?

Ve spoletném fizen{ se spolecné projed-
nava vydani tizemntho rozhodnuti a sta-
vebni povoleni, a to na zdkladé jedné
zadosti a spoleéné dokumentace zpraco-
vané projektantem. Do spole¢ného fize-
ni se integruji i néktera dalsi samostatna
povoleni a stanoviska. Pfislusnym sta-
vebnim dfadem pro vydani spole¢ného
povoleni je ufad pfislusny k povoleni
stavby a u souboru staveb se pfislusnost
¥idi dle stavby hlavni. Ostatni stavebni
dfady vydavaji v rdmci spole¢ného fizeni
zavazna stanoviska jako dotéené orgény.

SPOLECNE RIZENi

Ve spole¢ném fizeni stavebni dfad po-
suzuje, zda je stavebni zamér v souladu
s vydanou dzemné planovaci dokumen-
taci, s cili a tikoly tizemniho planovani,
s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich pfedpist, s poza-
davky na vefejnou dopravni a technic-
kou infrastrukturu, s pozadavky zvlast-
nich pravnich pfedpist a se stanovisky
dot&enych organt podle zvlastnich prav-
nich predpist (popfipadé s vysled-
kem f¥eSeni rozport), s ochranou prav
a pravem chranénych zajmt ucastnikt
Fizeni. Stavebni tfad ve spole¢ném po-
voleni soucasné schvaluje stavebni za-
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mér, vymezuje pozemky pro jeho reali-
zaci a stanovuje podminky pro umisténi
a provedeni stavby, pfipadné stanovuje
podminky pro déleni nebo scelovani po-
zemk.

V jednoduchych vécech, zejména lze-
-li rozhodnout na zakladé predlozenych
dokladti, by stavebni ufad mél rozhod-
nout do 60 dnti, nejdéle viak do 90 dni
ve zvlast slozitych p¥ipadech. V piipa-
dé, Ze stavebni dfad nevyda rozhodnu-
ti ve stanovené lhuté, lze podat Zadost
o uplatnéni opatfeni proti necinnosti
k nadfizenému spravnimu organu, tedy
zpravidla ke krajskému tdfadu. Tato Za-
dost je jakousi obdobou odvolani. Spo-
le¢né povoleni plati, stejné jako stavebni
povoleni, tedy dva roky ode dne nabyti
pravni moci, neni-li z oprdvnénych dui-
vodi stanovena delsi lhiita, nejdéle viak
pét let. Spole¢né povoleni pak pozbyva

platnosti, jestliZe stavba nebyla zahajena
v dobé jeho platnosti.

ZABRANIT PIN-PONGU

Dal$im opatfenim k zamezeni nedtivod-
ného prodluzovani stavebniho fizeni je
zakotveni povinnosti odvolaciho tfadu
rozhodnout o odvoléani s kone¢nou plat-
nosti. Nebude tedy opravnén rozhodnuti
vydané v 1. stupni zrusit a vratit. Cilem
tohoto opatfeni je zabrdnéni opakované-
mu projednavani véci, tzv. ,Gfednimu
ping-pongu”.

Existuje rovnéZ moznost zahdjit i spo-
le¢né fizeni s posouzenim vlivi na Zi-
votni prostfedi. Timto fizenim se stavba
umistuje, povoluje a zaroveri je integro-
véno posouzeni vlivli na Zivotni prostie-
di (EIA). Zavazné stanovisko pfislusné-
ho posuzujictho tfadu (krajského dtradu,
nebo Ministerstva Zivotnfho prostfedi)
neni vydavano v samostatném postupu,
ale v ramci spole¢ného fizeni. V tomto
pfipadé ma stavebni tfad 90 dna (resp.
120 dni ve zvlast slozitych pf¥ipadech)
na vydani spoleéného povoleni. V pra-
xi v8ak dle nasich zkuSenosti nenf p¥ilis
Casto vyuzivano.

EXISTUJi | NEVYHODY

Spole¢né fizeni mé vSak i své nevyhody,
zejména je potfeba poukazat na pfipad-
né financéni ndklady spojené se zménami
projektu vzniklymi az béhem spolecné-
ho fizeni, které s ohledem na pozadova-
ny rozsah projektové dokumentace pro
spole¢né povoleni mohou dosahovat ne-
malé vyse.

NYNi JESTE DOBROVOLNE
V soucasné dobé je stéle jesté Cisté na roz-
hodnuti stavebnika, zda vyuZije nékteré ze
spole¢nych Fizeni, nebo k povoleni staveb-
niho zdméru bude postupovat po jednotli-
vych krocich samostatnych postupi. Toto
nebude od 1. ¢ervence 2023 mozZné, jeli-
koz vstoupi v t¢innost novy stavebni za-
kon ¢&. 283/2021 Sb., ktery pocita vylucné
s moznosti spole¢ného fizeni nazvaného
fizenim o povoleni zdméru. Tento zédkon
si dava za cil vyrazné pFispét k celkovému
urychlenf stavebniho Fizeni, a to nejen ¥i-
zenim o povoleni zdméru, ale napf. i zakot-
venim 30denni (vyjimetné 60denni) lhity
pro vydani zavaznych stanovisek a s tim
souvisejici fikce souhlasu pfi nedodrzeni
stanovené lhuty, dale pak institucionalni
reformou stavebnich tradt, spocivajici
v zavedeni Nejvyssiho stavebniho tfadu,
specializovaného a odvolaciho stavebniho
tfadu a krajskych stavebnich dfada a digi-
talizaci stavebniho Fizeni.
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