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Kolize stareno a noveho
UZEMNIHO PLANU

® MiiZete mi prehledné vysvétlit,

jak prdvni iiprava, potazmo soudy,
nahliZi na situaci, kdy dojde ke kolizi
starého a nového tizemniho pldnu

PFi posuzovdni podminek pro vyddni
tizemniho rozhodnuti a navazujiciho
stavebniho povoleni. Mdm s tim osobni
Spatnou zkusenost.

Uzemni plédn patii mezi tizemné plano-
vaci dokumentaci. Kromé jinych funk-
ci je izemni plan zasadni pro vydéani
tzemniho rozhodnuti, které musi byt
s izemim planem v souladu. Pokud pla-
nujete postavit stavbu vyzadujici izem-
n{ rozhodnuti, je nutné, abyste podali
zadost o jeho vydani. V ¥izeni o jeho
vydéni bude posuzovéin typ dané stav-
by a mozZnost jejitho umisténi do daného
tizemi. Klicovym aspektem je pravé sou-
lad s pfislunym tizemnim planem dané
obce. Po vydani tzemniho rozhodnuti
bude tfeba podat zaddost o stavebni po-
voleni, a to po dobu platnosti izemniho
rozhodnuti, tedy obvykle nejpozdéji do
dvou let od nabyt{ pravni moci izemni-
ho rozhodnuti. Kromé toho, Ze jiz takovy
proces muZze byt pro laika relativné slo-
Zitou vyzvou, miZe se je§té notné zkom-
plikovat. Obce totiZz své tizemni plany
jednou za ¢as méni.

VYDAVA ZASTUPITELSTVO

Uzemni plan vydavad zastupitelstvo
obce formou opatfeni obecné povahy
a nabyva dcéinnosti patnactym dnem po
dni vyvéseni vefejné vyhlasky na tfed-

ni desce. Samoziejmé proces pripravy
a schvalovani nového tzemniho pldnu
neni procesem nahodilym. Zivot ale
prinasi rizné situace. Napiiklad v dobé
mezi poddnim navrhu o vydani tzemni-
ho rozhodnuti a jeho vyddnim dojde ke
zméné tzemniho planu, anebo vstoupi
v tc¢innost novy tzemni plan v obdobi
mezi vydanim tzemniho rozhodnuti
a podanim Zadosti o vydani navazujici-
ho stavebniho povoleni.

SOUD VYSVETLUJE

V takovychto atypickych situacich je
pouhy gramaticky vyklad pravni dpravy
¢asto nedostate¢nym prostfedkem k ur-
¢eni sprdvného postupu v fizeni. Nastés-
ti Geské soudy se jiZ podobnymi situa-
cemi zabyvaly. Diky jejich rozhodnutim
vdm muZeme piedstavit prdvni FeSeni
dvou nasledujicich situaci, které v praxi
mohou nejéastéji nastat.

V prvnim pf¥ipadé byl podan névrh na
vydéani izemniho rozhodnuti. Nez v3ak
doslo k rozhodnuti stavebniho ufadu,
nabyl tdé¢innosti novy tzemni plan. Vy-
vstava otadzka, podle jakého tizemniho
planu bude posuzovana zadost o vyda-
ni dzemniho rozhodnuti. Neni od véci
zddraznit, Ze s novym tzemnim pla-
nem muze byt rozhodnuti tfadu opacné
oproti tomu ptivodnimu.

PRIKLAD Z HRADCE

K této otdzce se vyjadril Krajsky soud
v Hradci Kralové v rozhodnuti, které
bylo néasledné publikovano ve sbirce

rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu.
Vzhledem k tomu se ustalil nazor, Ze pro
vydéani izemnfho rozhodnuti je uréujici
pravni a skutkovy stav v dobé jeho vy-
déani. Pokud doslo po podani navrhu na
vydani dzemniho rozhodnuti ke zméné
tizemné pldnovaci dokumentace, je pod-
kladem pro vydéni tizemniho rozhod-
nutf jiZz tato zménéné tizemné planovaci
dokumentace, nikoliv ta, ktera platila
v dobé podéni navrhu.

STARY VERSUS NOVY

Ve druhém pifipadé bylo vydano tizem-
ni rozhodnuti jest&¢ podle ptavodniho
tzemniho planu. V mezidobi od jeho
vydani a podanim z&dosti o vydéni
stavebniho povolen{ v8ak nabyl déin-
nosti novy tzemni pldn. Tentokrat se
ptdme, zda musi byt stavebni povoleni
v souladu s novym dzemnim pldnem
nebo zda je puvodni tzemni rozhod-
nuti vibec validni. Tuto velmi sloZitou
situaci fe$il Nejvyssi spravni soud. Ten
dospél k nazoru, Ze stavebni tfad neni
ve stavebnim fizeni opravnén posu-
zovat soulad projektové dokumentace
s Uzemnim planem, ktery nabyl Gcin-
nosti poté, co v pfedchazejicim tzem-
nim Fizeni bylo vydédno pravomocné
tzemni rozhodnuti.

Takovy postup stavebniho tdfadu by
dle Nejvyssiho spravniho soudu pfedsta-
voval nepfipustny zasah do prav dcast-
nikd dzemniho (resp. stavebniho) fizeni
nabytych v dobré vife. Stavebni povole-
n{ tak bude vydavano podle pfedchazeji-
ctho tzemniho rozhodnuti a tim padem
bude v souladu s pivodnim tzemnim
plénem.

PREDCHAZEJiCI

UZEMNI ROZHODNUTI

Lze tedy obé vy3e uvedené varianty shr-
nout tak, Ze vydani tzemniho rozhod-
nuti se vzdy vaZe na aktudlné platny
tzemni plan, a naopak vydani staveb-
niho poveleni se védZze na pfedchazejici
tuzemni rozhodnuti bez ohledu na to,
jaky dzemn{ plan je v dobé vydéni sta-
vebniho povoleni v G¢innosti.

Tato odpovéd byla sepsédna s védomim
toho, Ze nejpozdéji do 1. 1. 2023 by mél
zacit platit novy tizemnf{ plan Prahy — Me-
tropolitni plan. Mohou tak nastavat stejné
nebo podobné situace, které byly popsa-
ny vySe. Nastést{ nase pravni nauka vi,

jak se k nim postavit.
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