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NOVY KATASTRALNI
ZAKON

JAKNYNIVYPADAJI ZAPISY A JAKE DALSI ZMENY ZAKON
PRINASI? NOVE PLATINAPRIKLAD ZASADA SUPERFICIES
SOLO CEDIT ODLISNA DEFINICE NEMOVITOSTI I VECNYCH
PRAV. ZASADA MATERIALNI PUBLICITY
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Vl1adni navrh zdkona o katast-
ru nemovitosti prinasi do oblasti
katastru nemovitosti rozsahlé
zmény, zejména v souvislosti s no-
vym obc¢anskym zakonikem.

Jestlize v soucasné dobé plati,
ze skuteénost ma prevahu nad
katastrem, pak s u¢innosti nové-
ho obc¢anského zakoniku bude
v katastru zapsany stav svédcit
tomu, kdo nabyde vécné pravo za
uplatu v dobré viie od osoby k tomu
opravnéné podle zapsaného stavu
- materialni publicita. Jinak
receno, s u¢innosti nového obc¢an-
ského zakoniku bude mozno platné
nabyt vlastnické pravo od osoby
zapsané v katastru nemovitosti, byt
by se jednalo o osobu od skute¢ného
vlastnika odli$nou. Obranou skutec-
ného vlastnika proti provedenému
zapisu pak bude pravo zadat o vy-
znaceni tzv. poznamky spornosti
do katastru, a to do jednoho mésice
ode dne, kdy se o provedeni zapisu
dozvédél, nejpozdéji vsak ve lhaté
tfi let od jeho provedeni, a uplatné-
ni prava u soudu. Po uplynuti lhity
dle predchozi véty bude pak pravo
skute¢ného vlastnika pusobit jen
viéi tomu, kdo dosahl zapisu, aniz
byl v dobré vire.

S ohledem na novou definici
nemovitosti v novém ob¢anském
zdkoniku a navratu k historické
zasadé superficio solo cedit, bu-
dou novym katastralnim zakonem
nové definovany nemovitosti pod-
1éhajici evidenci v katastru. Vyme-
zeni evidovanych nemovitosti je
pritom takové, aby bylo mozno na-
vazat na dosavadni obsah katastru.
Predmétem evidence tak budou,
stejné jako doposud, pozemky
v podobé parcel, pricemz stavby
budou v katastru jako samostatné
véci evidovany pouze v pripadé, ze
tyto nebudou souédsti pozemku
nebo novym obc¢anskym zakoni-
kem nové zavedeného prava stav-
by. Pfedmétem evidence budou
nadale byty a nebytové prostory
vymezené jako jednotky, nebot
ty se nestanou soucasti pozemku.
Predmétem evidence naopak ne-
budou rozestavéné budovy.

Obsah katastru bude rozsifen
a prizpusoben pozadavkium, které

na katastr klade novy obc¢ansky
zakonik. Do katastru se bude k ne-
movitostem zapisovat 15 novych
prav, ktera zavedl novy ob¢ansky
zakonik popf. ktera sice existo-
vala, nicméné nebyla do katastru
zapisovana. Do katastru se tak
nové bude zapisovat napf. pravo
stavby, vyhrada vlastnického
prava, zdkaz zcizeni nebo zatizeni
anepovinné téz najem nebo pacht.
Jak tato nova, tak i stavajici prava
(vlastnické pravo, vécné bifemeno,
zastavni pravo a predkupni pravo)
se do katastru budou zapisovat,
jakoz i vymazdavat vyluéné vkla-
dem, a to bez ohledu na to, zda
zapis bude mit konstitutivni nebo
deklaratorni povahu, ¢imz sice
najedné strané odpadnou spory

o to, jakym zpusobem se ma urcité
pravo v daném pripadé do katastru
zapisovat, na druhou stranu se
v$ak rozs$iri okruh pripadu, které
budou podléhat spravnimu po-
platku. JestliZe napf. v soucasné
dobé vymaz zdstavniho prava je
provadén zdznamem a spravnimu
poplatku tak nepodléhd, pak od
1.1. 2014 bude tento provadén
vyluéné vkladem, a to za ¢astku ve
vy$i 1000 K&.

Ndavrh na zahdjeni vkladové-
ho Fizeni se bude déle obligatorné
podavat na stanoveném formulari
s tim, Ze listina, na jejimz zakladé
bude provadén zapis prava do
katastru, se bude priklddat pouze
v jednom vyhotoveni. Navrh na
zahdjeni vkladového fizeni véetné
prislusnych priloh bude moci
byt podén v elektronické podo-
bé splnujici zdkonem stanovené
nalezitosti.

VYSSi INFORMOVANOST

Noveé budou ucastnici vklado-
vého Fizeni informovani ve fazi
po podani pfislusného navrhu
o tom, ze pravni vztah je dot¢en
zménou, a to vyluéné cestou dato-
vé schranky. Tato nova informacni
povinnost katastralniho tfadu ma
za cil véas upozornit zapsaného
vlastnika na pripadné nakldadani
s nemovitostmi bez jeho védo-

mi (napt. na zakladé falzifikatu
plné moci). Vzhledem k tomu,
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ze k dne$nimu dni jsou datové
schranky povinné pro organy
statni moci a pravnické osoby

(a nékteré osoby fyzické), cile této
nové informaéni povinnosti bude
dosazeno pouze vuci nim (popf.
ivuci tém fyzickym osobam, které
maji datovou schranku zfizenou
dobrovolné), kdyz vSichni v kata-
stru zapsani vlastnici (tj. nejen ti,
ktefi maji datovou schranku zii-
zenou), se o pripadném nakladani
s nemovitostmi bez jejich védomi
dozvi az po povoleni a provedeni
vkladu, a to na zakladé vyrozumé-
ni katastralniho ufadu. Bude-li
Gcastnik vkladového fizeni za-
stoupen zmocnéncem, bude katas-
tralnim uradem vyrozumeén nejen
prostrednictvim zmocnénce, ale

i primo na jeho adresu uvedenou
v katastru.

Novy katastralni zdkon bude
komplexné (spolu s novym ob-
¢anskym zdkonikem) upravovat
problematiku katastru, pricemz
jak je patrno z vyse uvedeného,
jeho prijetim se zvys$i nejen rozsah
prav zapisovanych do katastru, ale
i informovanost u¢astniké. Uéin-
nosti ob¢anského zakoniku pak
dojde k obnoveni zdsady materi-
alni publicity a tim vuci osobam
jednajicim v dobré vife k uplat-
néni pravidla, Ze co je psano, to je
ddno, ledaze ve lhuté tri let bude
do katastru nemovitosti zapsana
poznamka spornosti a zaroven
poddna zaloba tvrdici opak. &
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