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Lampicka
Evropsky soud pro lidska prava DRUPOL : 21516
priznal rekordni odskodneéni za lkona &eského designu
v bruselskem stylu,

regulaci naymu

Evropsky soud pro lidska prava pfiznal za regulaci najmu
v letech 2002-2004 vyssi odskodnéni, nez dosud priznavaly
teské soudy. Sanci na aspéch maji i majitelé byta, ktefi se
dosud nesoudili. Ministerstvo spravedlnosti muze jesté
zazadat o noveé projednani pripadu.

Ctéte vice o: ministerstvo spravedinosti | priavo | regulace najmu |
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Evropsky soud pro lidska prava priznal firem Cecham
odSkodnéni za statni regulaci najemného ve vysi 2,19
milionu korun. PostiZzeni se domahali nahrady za obdobi
od roku 2002 do roku 2006, kdy stat navzdory verdikiu
Ustavniho soudu stale oviiviioval vsi najemného.
Revolucni ¢asti rozsudku je hlavné vypocet odSkodnéni,
kieré bylo stanoveno jako rozdil mezi trZznim

a regulovanym najemnym. Ceské soudy doposud .
priznavaly pouze zlomek této Castky. Rozhodnuti ovsem jarvis 58dacbBb498er2e 147203 jpeg
zatim neni pravomocné. autor: Jifi Némedek

Konec regulace najemného v Cechach

PTitrZ oviiviiovani najmi ze strany statu ucinil Ustavni soud v roce 2000, kdy
zrusil takzvanou regulacni vyhiasku. Stat pak dostal do roku 2002 ¢as

na zjednani napravy. Vlada se snaZila regulaci zachovat jinymi predpisy,
kieré ovsem Ustavni soud rovnéz zrusil. Zakon, kiery majitelim umoznil
jednostranné zvySovani najma, byl schvalen aZ v roce 2006.

Cestu za odskodnovanim majitell, ktefi byli v tomto obdobi nuceni
pronajimat byty za neirzni najemné, oteviel soud v roce 2009. "Ustavni soud
v tomto roce vydal takzvané sjednocujici stanovisko. To konecné urcilo jako
vinika stavu pouze stat, na kiery mély smérovat vSechny Zaloby,"” vysvétiuje
Karel Polata, mistopfedseda Obcanského sdruZeni majiteld domu. Do té
doby se totiZ casto stavalo, Ze soudy zamitaly Zaloby z toho divodu, Ze
Zalovanym podie jejich nazoru nemél byt stat, nybrZ najemci.

Ustavni soud ale neurdil,
Za jaké obdobi Ize
odSkodnéni za regulaci
najemného priznat.

V roce 2014 pak Evropsky
soud pro lidska prava
rozhodl, Ze je to pravé
obdobi od roku 2002

do roku 2006, tedy
obdobi, kdy mél stat
zapocit s uvolfiovanim
najemni ceny, a neucinil
tak. Strasbursky soud
nyni v pfipadé tfi Cechid
na rozsudek navazal

a urcCil metodiku pro
vypocet od5kodnéni.

Tuzemské soudy dosud
pouZivaji metodu
stanovenou judikaturou
Nejvyssiho soudu. "Horni
hranici pro urCeni vyse
nahrady je najemné dosaZené k 1. 1. 2007, tedy v prvnim roce deregulace,
kdy najemné rostlo o 10 az 20 procent.” vysvétiuje Dita Krapkova,
advokatka, kiera ispé&sné zastupovala zminéné Cechy pied Evropskym
soudem pro lidska prava.

Nova odskodnéni? Pouze s trochou stésti

Zdali se stat dofka navalu Zalob odSkodnéni, zavisi na dvou faktorech.

V prvé fadé na nabyti pravni moci rozsudku z letosniho unora, poté

na ceskych soudech a jejich aplikaci nalezu Ustavniho soudu z roku 2016.
Ten totiZ stanovil, Ze na pripady od5kodnéni za regulaci najmu nelze pouzit
namitku promiceni, pokud stat zapocitava do promiceci Ihity i obdobi, kdy
privadél majitele byt do nejistoty. Majitelé byt by tak méli mit $anci podat
Zalobu aZ do roku 2019, coZ je 10 let od chvile. kdy Ustavni soud uréil, Zze
Zaloby na od5Skodnéni maji sméfovat na stat.

Evropsky soud pii vypoétu od5kodného poprvé vychazel z
trzniho najemného. Ceské soudy berou v potaz jen castecné
uvolnéné najmy zZ roku 2007

Nepripustnost zamitnuti Zaloby kvili jejimu pozdnimu podani demonstroval
Ustavni soud na pfipadu z konce ledna 2012, v némzZ stéZovatelé pozadovali
od3kodnéni za obdobi od 1. 1. 2002 do 1. 1. 2006. Promiceci Ihata od doby,
kdy ujma vznikla, je totiZ obéanskym zakonikem vymezena na 10 let

a v dobé podani Zaloby byla jiz zCasti prekroena. Soud argumentoval tim,
7e pravé stat privodil neprehlednou situaci, kdy majitelé ani presné nevédél,
proti komu Zalobu na od3kodnéni sméfovat a z tohoto divodu nemize
Zalobu zamitnout. Je ffeba brat v potaz, Ze Ihita zasahuje do pétiletého
obdobi, ale je moZné uvaZovat o aplikaci nalezu aZ do roku 2009.

Soudy se mohou s odivodnénim od nalezu Ustavniho soudu odklonit.
"MoZna budou Zaloby z duvodu promiceni zamitat u téch stéZovateld, ktefi
se dosud o Zadnou Zalobu nepokusili,” fika Dita Krapkova. Mohlo by se
jednat o ty, ktefi v minulosti neprojevili ani sebemensi zajem o ziskani
odSkodnéni.

Pokud by tedy soudy umozriovaly Zaloby bez namitky promiéeni az do roku
2019, mohl by se stat doCkat privalu novych Zalob. Kdyby v5ak soudy
vykladaly nalez Ustavniho soudu pouze pro obdobi do roku 2006. byly by jiZ
viechny letosni Zaloby promiCené. Zalezi tak na obdobi po nabyti pravni
moci rozsudku, kdy se ukaze, zdali stat doplati odSkodnéni za cenu bliZici se
trZnimu najmu jen u béZicich pripadl. nebo zaplati miliony navic za nové
Zaloby.

LED osvetleni L OOX __&tvrty rozmér nabytku

Ti, 0 jejichZ pripadu néktery ze soudl rozhodl a nevyuZili Ihitu pro podani
odvolani k soudu vy33i instance, Ustavnimu soudu nebo k Evropskému
soudu pro lidska prava, se viak také nechiéji vzdat nadéje na odSkodnéni
na urovni trZniho najemneého. "Obecné ale plati, Ze tam, kde soud jiZ
pravomocné rozhodl, se uplatni prekaZka véci rozhodnuté " vysvétiuje
Gabriela Jirakova, advokatka z bpv Braun Pariners. Podle Krapkoveé je
problémem procesni siranka véci, tedy to, jak obnovit soudni fizeni. "Cisté
teoreticky by to bylo moZné pomoci ustanoveni ob&anského soudniho Ffadu,
v némz je upravena obnova fizeni, nicméné sam rozsudek Evropského
soudu pro lidska prava neni divodem pro obnovu fizeni,” vysvétiuje.

Z diavodu promiceni hrozi, Ze soudy budou zamitat Zaloby téch
stéZovatell, ktefi o odSkodnéni dosud nijak neusilovali.

Aktualni rozsudek Evropského soudu pro lidska prava tak dava nadéji

na vys5i odskodnéni hlavné tém, kiefi se o néj uz soudi. Takovych pripadu
je u Evropského soudu pro lidska prava podie tiskového miuvéiho
ministersiva financi Michala Zurovce osm, z toho ffi jsou soucasti rozsudku z
unora. Pocet pripadd u ceskych soudld odhaduje Krapkova aZ na dvé sté.

Rozsudek Evropského soudu pro lidska prava nabude pravni moci nejdrive
v poloviné kvétna, a to pouze za predpokladu, Ze ministerstvo spravedinosti
nezaZada o postoupeni véci Velkému senatu Evropského soudu pro lidska
prava. Podle advokatky Jirakové bude muset ministerstvo zvaZit, zdali chce
riskovat Uhradu nakladd za pravni zastoupeni stéZovatell v pripadé prohry.
"Presto v5ak hlasovani senatu nebylo jednoiné a za poméru 5:2 zde
nepatrna $ance na zménu rozsudku muZe existovat,” dodava pravnicka.

Pripraveno ve spolupraci s mésiénikem Pravni radce.
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Komentare
O vyrocich slavnych a méné slavnych
Sedesaté vyroci podpisu fimskych smiluv, z nichz
vznikla Evropska spole¢enstvi, dnesSni
Evropska... vice

Michal Tomasek

Naslouchejme svym klientum

Vidét véci v SirSich souvislostech je podle
advokata Jaroslava Havla zakladnim piredpokladem
uspéchu... vice

Jaroslav Havel

Posledni pivo z Registru smiuv

Senatofi maji v téchto dnech na stole traskave
vyjimky z Registru smluv — treba pro
Ceskou... vice
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